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Na osnovu ~l.28. Zakona o planirawu i izgradwi (“Sl.glasnik RS broj 
47/2003) «”Infoplan”» AD Aran|elovac izdaje: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

R  E  [  E  W  E 
 
 
 
 
O odre|ivawu Rukovodioca radnog tima - Odgovornog urbaniste za izradu: 
 
 

PLANA DETAQNE REGULACIJE 
„VOJNI KRUG”  U LAJKOVCU 

 
 
 
 

odre|ujem: 
 
 
  
                     
                 

                                        MARIJU PAUNOVI],  dipl.in`.arh. 
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     D i r e k t o r, 
 
     Ratko Nedeqkovi} dipl.ecc. 
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Na osnovu ~lana 45,46,47 i 48 Zakona o planirawu i izgradwi (''Slu`beni 
glasnik RS'' br.47/2003)  i ~lana 17. ta~ka 4. Statuta op{tine Lajkovac (''Slu`beni 
glasnik op{tine Lajkovac'', broj 6/02 i 6/04), Skup{tina op{tine  Lajkovac  na  
sednici  odr`anoj  dana  20.4.2006. godine, donela je:  

 
 
 
 

 

PLAN DETAQNE REGULACIJE  

 „VOJNI KRUG“  U LAJKOVCU 
 
 
 
Plan detaqne regulacije „Vojni krug“ (u daqem tekstu: plan detaqne 

regulacije - PDR) sastoji se iz:  
o Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa  
o Grafi~kog dela 
o Dokumentacionog dela 

Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa i grafi~ki deo su delovi plana detaqne 
regulacije koji se objavquju dok dokumentacioni deo je deo Plana detaqne 
regulacije koji se ne objavquje, ali se stavqa na javni uvid. 

 
 

I UVOD 
 

1. OP[TE ODREDBE 
 
Pravni osnov za izradu plana 

o Zakon o planirawu i izgradwi (''Slu`beni glasnik RS'' br.47/2003) 
o Odluka o pristupawu izradi Plana detaqne regulacije „Vojni krug“, 

br.06-25/05-01 od 10.6.2005.godine. 
o Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole 

urbanisti~kog plana, kao i uslovima i na~inu stavqawa Plana na javni 
uvid (''Slu`beni glasnik RS'' 12/04) 

 

Planski osnov za izradu plana 
o Generalni urbanisti~ki plan Lajkovca, 1984.godina 

 
 

2. OSNOVA ZA IZRADU PLANA 
 
2.1.  PODLOGE ZA IZRADU PLANA 
 

Plan je ra|en na slede}im podlogama: 
 

a) Katastarski plan - (analogno - skenirano)  
      razmera 1:1000  
b) Katastarsko stawe – (analogno - skenirano) 
 listovi: KO Lajkovac  d.l. 5; razmera 1:2500 
v) Topografski  plan - (digitalan); razmera 1:1000 
      overen od strane SKN Lajkovac. 
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2.2. GRANICA PLANA   
 
Granica plana po~iwe od trome|e kp.br. 2166, 2167/1 i 2165 nastavqa ka severo-

istoku u smeru kretawa kazaqke na ~asovniku ju`nom grani~nom linijom kp.br. 2166 
zatim nastavqa obodom planiranog puta presecaju}i  pritom kp.br. 2692 (put), 
2096/5, 2096/1, 2096/2, 2095/2, 2092, 2090, 2088/1, 2088/2, 2084, 2085, 2086, onda se 
lomi i skre}e ka istoku po severnom obodu planiranog puta pritom presecaju}i 
kp.br. 2082/4, 2081/1, 2081/2, 2024 (put), 2070/1, 2070/4, 2070/3, 2070/2, 2071, 2066/1, 
2066/2, 2064/7, 2064/4, 2064/5, 2064/2, 2064/3, 2061/3, 2061/2, 2059, 2058/2, 2057, 
2056, 2055/1, 2055/2, 2054/1, 2681 (put Ub-Lazarevac), 1948, 1949, put, 1857 i dolazi 
do trome|e kp.br. 98/1 i 849 (ul.@ikice Jovanovi}a). 

Daqe granica plana skre}e ka jugu prate}i isto~nu grani~nu liniju kp.br. 849 i 
istovremeno poklapaju}i se sa planiranim putem, ~ijim isto~nim obodom nastavqa 
od preseka sa kp. br. 94/2, daqe ide presecaju}i kp.br. 94/2, 93/1, 92/1 zatim 
nastavqa po grani~noj liniji kp.br. 92/1, 92/3 koje ne obuhvata i dolazi na trome|u 
kp.br. 92/3, 88 (put) i 849 od koje skre}e ka jugozapadu presecaju}i pritom kp.br. 
849 (Ul. @. Jovanovi}a), nastavqa obodom kp.br. 55/1, 55/2, 848/1 koje obuhvata. 

Granica plana daqe prati ju`nu grani~nu liniju planiranog puta pritom 
presecaju}i kp.br. 56/4, 56/1, 286/4 onda ide me|nom linijom kp.br. 286/5 
obuhvataju}i je, daqe preseca kp.br. 286/6, malo ide po grani~noj liniji puta  
(kp.br. 848/1), opet nastavqa po trasi planiranog puta presecaju}i pritom kp.br. 
307/2 i 307/4. 

Nastavak granice plana ide po me|noj liniji kp.br. 307/4, 307/1, 308/7, 308/5, 
308/4, 308/3, 308/2, 308/1 ne obuhvataju}i ih, onda nastavqa po planiranom putu 
presecaju}i pritom kp.br. 364, 363, nastavqa me|nom linijom 848/1 (put) koga 
obuhvata, zatim ide obodom planirane regulacije ul. Mila Dubqevi}a 
presecaju}i kp.br. 337/1, 337/2, 329 (put), 325/2, onda granica ide obodom kp.br. 
848/1 kojeg obuhvata, preseca kp.br. 853/1 (put), nastavqa me|nom linijom kp.br. 
323/1, 323/2, 322/2. Granica plana opet ide regulacijom ul. Mila Dubqevi}a 
presecaju}i kp.br. 322/8, 322/3, 322/4, 322/5, 322/11, 322/13 onda se odvaja i ide 
me|nom linijom kp.br. 322/13, 322/14, 321/1, 321/2, 488/2, 488/4, 488/6, 488/9, 488/12, 
488/14 koje ne obuhvata, preseca ul. Stevana Filipovi}a, opet nastavqa obodom 
kp.br. 669, 670, 673/2, 672, 671 koje obuhvata, zatim granica presecaul. Vojvode 
Mili}a ~ijim ju`nim obodom ide (kp.br. 851/1) sve do granice sa KO Rubribreza. 
Granica plana se zatim lomi ka severu i ide granicom izme|u katastarskih 
op{tina Lajkovac i Rubribreza i to me|nom linijom kp.br. 851/1, 854 (put), 493/1, 
491/4, 491/3, 2223 (put), 2233/2, 2233/1, koje obuhvata , onda granica ide planiranom 
regulacijom ulica presecaju}i kp.br. 2233/1, 2233/2, 2232/3, nastavqa me|nom 
linijom kp.br. 2230, 2231, 2232/2, 2235/2, 2235/1, 2168, 2167/2 (put) 2167/1 koje 
obuhvata i sti`e do trome|e kp.br. 2166, 2167/1 i 2165 gde se zatvara. 

 

Sve navedene katastarske parcele se nalaze u KO Lajkovac. 
Povr{ina podru~ja Plana iznosi  86.70ha. 
 
 

3. OCENA POSTOJE]EG STAWA 
 

Analiziraju}i postoje}e stawe zakqu~uje se da je tek ne{to preko 50% 
izgra|eno zemqi{te, dok je ostalo, neizgra|eno zemqi{te, prete`no 
poqoprivredno i delom  zemqi{te pod {umom. 

Ovakva situacija daje povoqne uslove za planirawe. Izgra|enost prostora je 
takva da ostavqa mogu}nost za formirawe pravilnih regulacija i odre|enih 
zona.  

Najgu{}e naseqen i izgra|en je deo uz ulicu Vojvode Mi{i}a, gde nema prostora 
za velike intervencije. Me|utim, severni i centralni delovi plana su uglavnom 
neizgra|eni, ali sa jasnom slikom o tendenciji prete`nih namena. 

Prete`ne namene su stanovawe i sport i rekreacija, koji su prostorno 
postavqeni prema geomorfolo{kim uslovima, tako da su severni i ju`ni deo 
plana stambena zona, a sredwi deo sportsko-rekreativna i obrazovno-
zdravstvena zona.  
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Ve}ina sportskih sadr`aja je namewena za celu teritoriju grada (bazeni, 
fudbalski stadion, sportski centar). Mogu}nost da se na jedinstvenom prostoru 
formira sportsko-rekreativna zona sa velikim procentom zelenih povr{ina, 
predstavqa zna~ajan ambijentalni kvalitet i unapre|ewe `ivotne sredine samog 
podru~ja plana i {ire okoline. 

 
 
4. CIQ IZRADE PLANA 
 

Ciqevi izrade plana proizilaze iz konkretnih potreba naseqa "Vojni krug" i 
zahteva gra|ana za stvarawe urbanisti~kih preduslova za izgradwu i ure|ewe 
prostora obuhva}enog planom. Budu}i da se grad {iri postoje realne potrebe za 
ure|ewem delimi~no izgra|enih naseqa ~ime bi se spre~ila daqa neplanska 
gradwa. 

Neophodno je ~itavo podru~je plana o~uvati kao ekolo{ki ~istu sredinu. Ovo je 
mogu}e posti}i, uz kontrolu proizvodwe i stvarawem i o~uvawem zelenih 
povr{ina. Stvarawem za{titnog zelenila i rekreativnih povr{ina formira se 
upotrebqiv prostor i ostvaruje ekolo{ki kvalitetan ambijent. 

Izradom plana se: 
• defini{u trajne regulacije  saobra}ajnica u izgra|enim delovima podru~ja 

plana uz maksimalno po{tovawe fakti~kog stawa,  kao i propisanih 
urbanisti~kih standarda i normativa; 

• defini{u trajne regulacije saobra}ajnica u delimi~no izgra|enim 
delovima podru~ja plana; 

• vr{i evidencija polo`aja i ocena kvaliteta izgra|enih objekata; 
• planira izgradwa komunalne infrastrukturne mre`e; 
• obezbe|uje formirawe novih gra|evinskih parcela za porodi~nu stambenu 

izgradwu uz maksimalno po{tovawe fakti~kog stawa; 
• planira stvarawe za{titnog zelenila radi pove}avawa kvaliteta i 

za{tite od zaga|ewa i stabilnosti terena. 
 

 
5. PODELA PODRU^JA PLANA NA PROSTORNE CELINE 
 

 Podru~je Plana podeqeno je na 5 prostornih celina koje ~ine osnovne zone 
naseqa u kojima se mogu o~ekivati razli~ite intervencije u periodu primene 
Plana. 

Prostorne celine su formirane na osnovu prostorne dispozicije i zajedni~kih 
karakteristika u formitawu prostora: 

 

1. Prostorna celina 1 – stanovawe u severnom delu plana (Pendrek naseqe) 
Prete`na namena celine 1 je stanovawe sredwih gustina. U okviru ove celine 

se nalazi i povr{ina namewena proizvodwi i uslu`nim delatnostima, koja po 
svojoj tehnologoji ne sme, ni na koji na~in, da ugrozi osnovnu namenu prostora.  

 Karakteristi~ne su  parcele koje izlaze na ulici Sveti Sava zbog strmijeg 
nagiba. Ove parcele treba da imaju izdu`enu geometriju sa minimalnim frontom 
parcele.  

 

2. Prostorna celina 2 – stanovawe iza „Vojni~ke {ume“ 
Stanovawe u ovoj prostornoj celini je sredwih i niskih gustina. Grobqe 

zauzima znatan deo prostorne celine 2. 
 

3. Prostorna celina 3 – stanovawe u ju`nom delu plana 
Prete`na namena celine 3 je stanovawe sredwih i visokih gustina. Pored 

stanovawa u ovoj prostornoj celini se nalaze i proizvodno uslu`ne namene, kao i 
jedan deo poqoprivrednog zemqi{ta. Poqoprivrdno zemqi{te }e se privesti 
nameni stanovawu kada se za to steknu uslovi (regulisawe povr{inskih voda). 
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4. Prostorna celina 4 – sport i rekreacija 
Sport i rekreacija na povr{ini od skoro 20 ha zauzima sredwi deo plana i 

najvi{i plato. Planira se ure|ewe ovih povr{ina i stvarawe zone sporta i 
zelenila za kori{}ewe celog grada. 

 

5. Prostorna celina 5 – javni objekti ({kole, vrti} i dom zdravqa) 
Objekti sredwe i osnovne {kole, vrti}a i doma zdravqa su postoje}i. Planira 

se ure|ewe slobodnih povr{ina i stvarawe ~iste zdrave sredine za boravak i rad 
korisnika. 

 Op{ti ciq, za sve prostorne celine, je da se vremenom unapredi i znatno 
uve}a standard kori{}ewa prostora plana i to izgradwom gara`a i parkinga, 
stvarawem novih zelenih povr{ina, boqim provetravawem i osvetqewem blokova, 
poboq{awem uslova stanovawa u objektima, kao i kvalitetnim pove}awem 
infrastrukturne opremqenosti blokova u celini i svakog pojedina~nog objekta.  

 
      povr{ine prostornih celina               tabela br.1 

  
prostorne celine 

povr{ina 
(ha) 

1 
stanovawe u severnom delu podru~ja tzv. "Pendrek 

naseqe" 
21.55

2 stanovawe iza “Vojni~ke {ume” 15.78

3 stanovawe u ju`nom delu podru~ja plana 23.48

4 sport i rekreacija 19.35

5 javni objekti - {kole, vrti}, dom zdravqa, park 6.54

  ukupno 86.70

 
 
 
 

III PRAVILA URE\EWA PROSTORA 
 

1. GRA\EVINSKI REON 
  

Gra|evinski reon obuhvata povr{inu od 80.80 ha, dok je ostalo zemqi{te 
(poqoprivreda i  {ume) na povr{ini od 5.90 ha.  

U okviru gar|evinskog reona, javno gra|evinsko zemqi{te je na 40.54  ha, a 
ostalo gra|evinsko zemqi{te na 40.26 ha. 

 
1.1. PLANIRANO JAVNO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 

Ukupna povr{ina javnog gra|evinskog zemqi{ta iznosi oko 40.54 ha, od ~ega je 
22.72 ha postoje}e, a  17.82 ha novoplanirano javno gra|evinsko zemqi{te. 

Planirano javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata zemqi{te planirano za 
izgradwu: 

• saobra}ajnica i  zelenih povr{ina uz putne pravce, 
• sportsko - rekreativnih povr{ina (sportski centar, bazeni, fudbalski  

stadion FK „@elezni~ar”, fudbalske terene FK „@elezni~ar”, fudbalski 
teren FK „Zadrugar”) 

• komunalnih objekta  (grobqe, povr{ina trafostanice, kanali) 
 

Postoje}e javno gra|evinsko zemqi{te su povr{ine osnovne i sredwe {kole, 
vrti}a, doma zdravqa, zelenih povr{ina uz ove namene i  postoje}e SO Lajkovac, 
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1.1.1. GRANICA PLANIRANOG JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA  
 

Granica planiranog javnog gra|evinskog zemqi{ta je prikazana na grafi~kom 
prilogu br. 3 "Plan regulacije" R 1:1000. 

Planirano javno gra|evinsko zemqi{te obuhvata delove slede}ih 
katastarskih parcela: 

2, 5, 8, 14, 15, 19, 30, 38,39, 43, 50, 302, 329, 363, 364, 494, 497, 498, 499, 500, 504, 
505, 508, 512, 513, 517, 521, 523, 527, 528, 532, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 543, 
544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 553, 554, 555, 557, 558, 561, 562, 565, 569, 646, 
660, 661, 662, 663, 666, 667, 669, 670, 671, 672, 689, 690, 692, 693, 696, 697, 847, 1156, 
1857, 1948, 2056, 2057, 2059, 2071, 2083, 2084, 2085, 2086, 2090, 2092, 2166, 2171, 
2172, 2178, 2181, 2186, 2187, 2188, 2192, 2194, 2195, 2199, 2200, 2202, 2211, 2217, 2218, 
2220, 2222, 2223, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2692, 1/2, 3/14, 4/2, 10/5, 10/51, 10/52, 
10/56, 10/57, 17 (put), 18/1, 20 (put), 22/1, 23/1, 25/3, 25/5, 25/6, 25/7, 25/10, 25/11, 26/3, 
26/5, 26/9, 27/1, 28/1, 29/1, 31/1, 2055/1, 2055/2, 2058/2, 2061/2, 2061/3, 2064/2, 2064/3, 
2064/4, 2064/5, 2064/7, 2066/1, 2066/2, 2070/1, 2070/2, 2070/3, 2070/4, 2081/1, 2081/2, 
2082/4, 2088/1, 2088/2, 2095/2, 2096/1, 2096/2, 2096/5, 2167/1, 2167/2, 2176/1, 2182/1, 
2184/1, 2184/2, 2189/1, 2189/2, 2189/3, 2196/4, 2196/5, 2197/2, 2197/4, 2198/2, 2198/3, 
2203/1, 2203/2, 2205/3, 2206/1, 2206/2, 2207/2, 2209/1, 2210/1, 2210/2, 2210/3, 2212/3, 
2212/4, 2213/1, 2221/1, 2221/2, 2221/3, 2221/4, 2221/5, 2221/6, 2221/7, 2221/9, 2224/1, 
2224/2, 2224/4, 2225/1, 2225/4, 2225/5, 2233/1, 2233/2, 2681 (put Ub-Lazarevac), 286/4, 
307/2, 307/4, 308/6, 312/1, 312/2, 312/3, 32/1, 32/2, 32/3, 320/2, 320/4, 322/11, 322/2, 
322/3, 322/4, 322/5, 322/8, 322/11, 322/13, 325/2, 337/1, 337/2, 337/3, 35/1, 36/3, 365/2, 
37/1, 41/1, 41/10, 41/11, 41/14, 41/15, 41/2, 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 42/1, 42/2, 44/1, 44/10, 44/11, 
44/12, 44/13, 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 46/1, 46/3, 46/4, 47/1, 47/2, 47/3, 
47/6, 488/5, 488/10, 488/11, 488/13, 488/15, 489/1, 489/10, 489/12, 489/13, 489/15, 489/16, 
489/17, 489/18, 489/19, 489/20, 489/21, 489/22, 489/23, 489/24, 489/25, 489/26, 489/27, 
489/28, 489/29, 489/4, 489/5, 489/6, 489/7, 489/8, 49/1, 49/3, 490/1, 491/1, 491/5, 491/6, 
491/7, 493/1, 494/4, 495/1, 495/2, 496/1, 496/10, 496/2, 496/4, 496/5, 496/6, 496/7, 496/8, 
501/1, 501/10, 501/11, 501/12, 501/13, 501/14, 501/15, 501/16, 501/17, 501/3, 501/4, 501/5, 501/6, 
501/7, 501/8, 502/1, 502/2, 507/2, 507/3, 507/4, 507/5, 507/7, 510/1, 510/2, 510/4, 519/1, 
526/1, 526/2, 54/1, 55/1, 55/2, 552/2, 552/3, 56/1, 56/4, 560/2, 560/3, 566/1, 571/1, 571/2, 
572/1, 572/2, 572/3, 573/1, 573/2, 576/1, 576/2, 576/3, 576/5, 576/6, 576/7, 647/1, 664/1, 
665/1, 694/1,  694/2, 694/3, 698/1, 698/2, 846 (put), 848/1 (put), 848/2, 848/3, 849 (ulica 
@ikice Jovanovi}), 851 (ulica Mar{ala Tita), 851/1, 853/1 (put), 858 (potok), 92/1, 
93/1, 93/2; 
 

i cele kp. br.  
18/2, 22/2, 25/1, 25/9, 26/6, 26/7, 26/8, 29/2, 29/2, 31/2, 33 (put), 40, 46/2, 94/2, 286/5, 
309/2, 312/4, 312/5, 312/6, 313/1, 313/3, 314/1, 314/2,  315/2, 316/2, 317/1, 317/4, 317/5, 318 
(put), 319, 32/4, 320/3, 322/1, 322/12, 323/3, 490/2, 496/9, 506, 536 (put), 559 (put), 564, 
566/2, 573/5, 574/2, 576/4, 657, 668 (put), 854 (put), 2168, 2169, 2170, 2174, 2175, 2182/2, 
2183/2, 2205/4, 2205/5, 2207/1, 2208, 2209/2, 2212/1, 2212/2, 2213/2, 2214, 2215, 2216/1, 
2216/2, 2219, 2221/8, 2221/18, 2231, 2232/1, 2232/2, 2235. 
 
U slu~aju nekog neslagawa va`e grafi~ki prilozi br. 3a i 3b - PLAN REGULACIJE . 

 
1.2. OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 

Ostalo gra|evinsko zemqi{te, povr{ine 40.26 ha, prevashodno je planirano za 
stanovawe i jednim mawim delom za proizvodno-uslu`ne delatnosti. 

Stanovawe zauzima povr{inu od 36.58 ha, dok su proizvodwa i usluge na 
povr{ini od 2.46 ha. 
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2. OSTALO ZEMQI[TE 
 
2.1. POQOPRIVREDA 
 

Na delu plana iza fudbalskog igrali{ta „Zadrugar” ostavqeno je 
poqoprivredno zemqi{te povr{ine 2.71 ha. Ovaj teren je nepovoqan za izgradwu 
zbog visokog nivoa podzemnih voda i sastava tla koji u periodu ve}ih padavina ne 
dozvoqava brzo oticawe povr{inskih voda.  

Planiranim sistemom kanala, ovaj problem se re{ava. Kada se steknu uslovi 
ova poqoprivredna povr{ina }e se privesti nameni, odnosno stanovawu sredwih 
gustina, 60-80 stanovnika po hektaru.  

 
 

2.2. ZELENILO I [UMSKE POVR[INE 
 

Postoje}a {umska povr{ina na padini zapadno od Izvi|a~ke ulice ne sme da 
bude ugro`ena izgradwom. Ovu {umu urediti kao park-{umu, sa stazama za {etwu 
i rekreaciju. Pove}awem biqnog fonda i ure|ewem, ova povr{ina ulazi u zonu 
sporta i rekreacije koja je formirana na platou iznad, a ujedno spre~ava eroziju 
terena i ve}e slivawe vode na ni`i plato. 

Vrste zelenila koje se preporu~uju su uglavnom hidrofilne vrste. Na najni`im 
kotama, uz vodene povr{ine preporu~uje se sadwa vrba - salix sp. U {irem 
okru`ewu vodnih povr{ina preporu~uje se sadwa lipa - tilia sp. Na obodu klizi{ta 
treba saditi breze - betula sp i borove - pinus sp (preporu~uje se crni bor – pinus 
nigra). Pored dekorativnih vrsta sadnica na nestabilnom terenu mogu se koristiti 
i vrste trava i to one koje pripadaju vrsti leguminoza.  

 
 
3. PRAVILA URE\EWA JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 
 
3.1. OBJEKTI JAVNE NAMENE 

 

3.1.1. ORGANI UPRAVE 
 

Prostor postoje}eg objekta Skup{tine Op{tine Lajkovac, ostaje u funkciji 
javne namene. Obzirom da }e SO preseliti svoje prostorije, ta~nu namenu }e 
odrediti organi uprave prema potrebnim prioritetima.  

 
3.1.2. KOMPLEKS OBRAZOVAWE, ZDRAVSTVO I DE^IJA ZA[TITA  
 

Postoje}i kompleks sredwe i osnovne {kole, doma zdravqa i vrti}a, ~ini 
zaokru`enu prostornu celinu javnih objekata.  

Za sve namene u okviru kompleksa treba: 
• sve slobodne prostore ozeleneti. Travwake unutar kompleksa podi}i od 

vrsta predvi|enih za intenzivno ga`ewe; 
• pe{a~ke staze betonirati ili poplo~ati plo~ama otpornim na klizawe; 
• parkirawe organizovati u okviru sopstvene parcele van povr{ine javnog 

puta, u zoni ulaza. Jedno parking mesto za jednog zaposlenog, a kod doma 
zdravqa za 1.3 zaposlena; 

• parcelu ograditi transparentnom ogradom uz koju treba posaditi za{titno 
zelenilo; 

• prostor za odlagawe otpada formirati u okviru odvojene ni{e dostupne za 
brz i lak pristup  komunalnim vozilima; 

• zabrawena je izgradwa u kompleksu drugih objekata, koji bi mogli da ugroze 
`ivotnu sredinu i osnovnu namenu prostora. 

 

U slede}oj tabeli su prikazane postoje}e povr{ine i parametri. U pravilima 
gra|ewa su dati urbanisti~ki pokazateqi za ove namene. Ovim Planom detaqne 
regulacije se ne predvi|a nova izgradwa, ali se ostavqa mogu}nost izgradwe 



P L A N  D E T A Q N E  R E G U L A C I J E   “ V O J N I  K R U G ”  –   L A J K O V A C  

A D  I N F O P L A N  –  A R A N \ E L O V A C   14 

tamo gde to urbanisti~ki parametri  dozvoqavaju. Planom vi{eg reda treba 
analizirati i proceniti potrebe za pove}awem kapaciteta {kola, vrti}a i doma 
zdravqa. 

 

postoje}i urbanisti~ki pokazateqi            tab. br.2 

  

povr{ina 
parcele 

(m2) 

bruto 
povr{ina 

objekta 
(m2) 

povr{ina 
drugih 

objekata na 
parceli (m2) 

indeks 
izgra|enosti  

indeks 
iskori{}enosti 

(%) 

osnovna {kola 8500 1340 500 0.32 22 

sredwa {kola 9000 2800 840 0.62 40 

vrti} 8000 1250 40 0.23 16 

dom zdravqa 15000 1230 30 0.16 8 

ukupno 40500 6620 1410 0.33 20 

 
o Osnovno obrazovawe   

 

Spratnost objekta je P+1. Postoje}i indeks izgra|enosti je 0.32, a indeks 
iskori{}enosti 22%, {to ostavqa prostor za izgradwu novih objekata ili 
eventualno pro{irewe postoje}ih.  Dogradwu, nadgradwu ili nove objekte 
projektovati tako da ne ugro`avju stabilonost, funkcionalnost i ambijentalnost 
postoje}eg objekta.  

U okviru {kolskog dvori{ta postoje dva sportska terena.  Ove terene treba 
uredidi i opremiti za obavqawe nastave kao i za slobodne aktivnosti. 

Pe{a~ku komunikaciju ostvariti prema sportskom centru i parku (park izme|u 
doma zdravqa i {kole). 

 
o Sredwe  obrazovawe   

 

Spratnost objekta je P+1.  Postoje}i urbanisti~ki parametri ne dozoqavaju 
novu izgradwu na parceli. 

Postoje}i sportski teren za rukomet treba presvu}i savremenom podlogom i 
opremiti za mali fudbal i rukomet.  

Parcelu treba ograditi, a  pe{a~ku komunikaciju ostvariti prema sportskom 
centru i parku (park izme|u vrti}a i {kole). 

 
o Socijalna za{tita dece 

 

Urbanisti~ki parametri dozvoqavaju novu igradwu. Objekat je spratnosti P+0 
i P+1. Pove}awe kapaciteta se mo`e ostvariti samo nadgradwom objekta, ukoliko 
to ne ugo`ava stabilnost postoje}eg objekta. Slobodne povr{ine se ne mogu 
umawivati. 

Slobodne povr{ine treba urediti i stvoriti parkovski ambijent sa travnatim 
igrali{tima i prate}om opremom. Ostvariti komunikaciju prema parku i domu 
zdravqa. 

 
o Dom zdravqa 

 

Prostor doma zdravqa ograditi tako da ograda bude povu~ena od granice 
parcele na mestu gde se formira parking. Parking u okviru doma zdravqa 
obezbediti samo za sanitarna vozila. Parking za zaposlene i korisnike 
obezbediti u okviru parcele, ali van ogra|enog dela. 

Komunikaciju ostaviti prema vrti}u. Slobodan prostor prema vrti}u uredidi 
kao parkovsku povr{inu.  
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3.1.3. GROBQE  
 

Planira se pro{irewe postoje}eg grobqa sa 1.41 ha, na 6.48 ha, na osnovu: 
Odluke o pribavqawu ostalog gra|evinskog zemqi{ta u dr`avnu svojinu radi 
pro{irewa qudskog grobqa u Lajkovcu i qudskog grobqa u Jabu~ju, od 10.6. 2005. 
godine. Na ovaj na~in }e se zadovoqiti potrbe grada na du`i vremenski period. 

Nivo podzemnih voda za grobqe sme da bude od 3 do 2,5 metra. Ukoliko je nivo 
podzemnih voda vi{i potrebno je drenirati zemqi{te. 

Postoje}i ulaz u grobqe izmestiti prema zapadu, na zapadni deo kp. br. 2216/1 
(zavr{etak novoplaniranog produ`etka ulice Sveti Sava). 

Prostor grobqa ograditi transparentnom ogradom, uz koju treba formirati 
zeleni za{titni pojas (ogradno-zimzelene vrste).  

Prostor za parkirawe formirati u okviru parcela namewenih grobqu, van 
ogra|enog dela grobqa. Prate}e sadr`aje kao {to su prodavnice, cve}are tako|e 
planirati izvan ogra|enog dela. 

 
 

3.2. SPORT I REKREACIJA 
 

Planirani kompleks sporsko-rekreativnih sadr`aja formiran je na najvi{em 
platou podru~ja, uz ve} postoje}e fudbalske terene. Razli~iti sportski 
sadr`aji: sportski centar, otvorena igrali{ta, fudbalska igrali{ta i bazeni, 
treba da budu ogra|eni od ostalog zemqi{ta. Unutar kompleksa treba predvideti 
komunikaciju izme|u razli~itih sadr`aja. 

 
o Sportski centar 

 

Planirana je povr{ina od 1.82 ha za sportski centar (na prostoru pored sredwe 
{kole) sa sportskom dvoranom, tribinama i prate}im prostorima. Prilaz 
sportskom centru je ostvaren iz ulice Vuka Karaxi}a. U okviru sportskog centra, 
na delu izme|u osnovne i sredwe {kole planirani su otvoreni sportski tereni za 
ko{arku, mali fudbal, tenis... povr{ine 0.34 ha. 

 
o Fudbalski tereni 

 

Uz postoje}e fudbalske terene FK „@elezni~ara“ planirana je izgradwa 
pomo}nog terena za treninge.  

Prostorije za ve`bawe, garderobe, administraciju i ostale pomo}ne prostore, 
kao i prostore za komercijalne usluge, smestiti u podtribinski prostor stadiona, 
da bi se sa~uvalo {to vi{e slobodnog prostora. Slobodan prostor treba uredidi 
i  ozeleneti u {to ve}oj meri.  

Glavni ulaz na stadion je iz ulice Mila Dubqevi}a, gde je planirana i 
povr{ina za parkirawe sa 38 parking mesta. 

Postoje}i teren FK „Zadrugar“ ostao je periferno u odnosu na ceo sportski 
kompleks. Me|utim, ure|ewem za{tinog zelenog pojasa uz Izvi|a~ku ulicu kao 
rekreativne park-{ume, FK „Zadrugar“ postaje deo celine sportsko-rekreativne 
zone. Uz ovaj teren je planirana povr{ina za parkirawe sa 54 parking mesta. 

 
o Bazeni 

 

Kompleks bazena sa jednim olipijskim i jednim mawim bazenom, planiran je u 
severo-zapadnom delu sportsko-rekreativne zone. Pored bazena, u okviru objekta 
projektovati sve potrebne pomo}ne i dopunske prostorije (ve`baonice, fitnes 
centar, sauna, ugostiteqstvo).  

Na prostor bazena mogu}e je ostvariti pristup iz Izvi|a~ke ulice i ulice 
Svetog Save, {to }e odrediti unutra{we ure|ewe samog komleksa. Sve slobodne 
povr{ine, naravno treba u {to ve}ioj meri ozeleneti. 
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3.3. ZELENILO 
 

Na prostoru obuhva}enim Planom detaqne regulacije zastupqene su slede}e 
vrste javnih zelenih povr{ina: 

1.   Linearno zelenilo (du` saobra}ajnica koje imaju trotoare {ire od  2 m). 
Linijsko zelenilo, odnosno zelenilo u okviru saobra}ajnih povr{ina, na 

trotoarima, treba da bude planirano u {to ve}oj meri. Saobra}ajnice koje imaju 
trotoare {irine najmawe 2,0 m, planirano je da imaju drvorede (jednostrano ili 
obostrano), sa izborom sadnog materijala za drvorede (razmak sadnica  6 do 8 m).  

2.  parkovsko zelenilo.  
Planiraneparkovske povr{ine su prostori izme|u vrti}a i sredwe {kole i 

povr{ine uz osnovnu {kolu. To su postoje}e zelene povr{ine koje treba urediti 
stazama i parkovskim mobilijarom. Tako|e treba poboq{ati i pove}ati fond 
zelenila (drve}a i `buwa) autohtonim vrstama. 

3.  slobodno i za{titno zelenilo unutar gra|evinskih parcela javne namene. 
Slobodne povr{ine u okviru sportskog centra, {kolskih dvori{ta, vrti}a i 

doma zdravqa, urediti i ozeleneti u {to ve}oj meri. Travwake unutar kompleksa 
podi}i od vrsta predvi|enih za intenzivno ga`ewe.  Izbegavati biqne vrste sa 
alergenim svojstvima, trnovite i otrovne. Ozelewavawe mora da bude 
vi{efunkcionalno: za{tita od vetra i buke, vizuelna i prostorna barijera, 
zasen, stvarawe prijatnog ambijenta za rad i boravak. 

 
 

3.4. VODNO ZEMQI[TE 
 

Na podru~ju se javqaju povremeni vodeni tokovi u jarugama, za vreme ve}ih 
padavina (uz ulicu Svetog Save i potok iza fudbalskog terena FK “Zadrugar”). 
Tako|e se javqa problem du`eg zader`avawa vode na ni`im terenima (deo iza 
fudbalskog terena FK “Zadrugar”). 

Dobijeni su podaci o sistemu kanala za odvo|ewe povr{inskih voda na 
teritiriji Lajkovca. Na grafi~kom prilogu br. 2 „Plan saobra}aja i vodotokova”, 
definisana je, geodetskim elementima za obele`vawe, regulacija kanala. 
Planirano je zacevqewe potoka uz ulicu Sv. Sava i dela potoka iza FK 
“Zadrugar” (deo kroz izgra|eni prostor). 

 
 
4. PRAVILA URE\EWA OSTALOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 
 
4.1. STANOVAWE 

 

Prira{taj planiranih povr{ina pod stanovawem iznosi 20.63%. Ukupna 
povr{ina pod prete`nom namenom stanovawa iznosi 36.58 ha.  Stanovawe je 
locirano u severnom i ju`nom delu podru~ja plana. Najve}i procenat pripada 
individualnom stanovawu sredwih gustina, dok znatno mawi stanovawu niskih i 
visokih gustina.  

Planira se pove}awe boniteta objekata i zemqi{ta, prvenstveno kroz 
regulisawe infrastrukturne povezanosti, kao i na~ina kori{}ewa zemqi{ta. 

Pored stambenih objekata na parcelama se mogu gradidi i pomo}ni objekti, 
gara`e i sl.  Tako|e je mogu}e uz osnovnu namenu formirati i neku drugu koja ne 
ugro`ava stanovawe (npr. trgovine, ugostiteqstvo, mawe kancelarije...). 
Parkirawe je predvi|eno u okviru sopstvene parcele.  

 

Stanovawe se mo`e podeliti u tri prostorne celine: 
• Prostorna celina 1  - tzv. ”Pendrek naseqe” - u severnom delu podru~ja. 
Prema ve} postoje}oj tendenciji gradwe i formirawa blokova, ovu celinu 

karakteri{e urbani tip stanovawa sredwe gustine 50-100 stanovnika po hektaru, 
sa idividualnim slobodnostoje}im objektima na parceli. 
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Veli~ine parcela su od 3-6 ari.  Slobodne prostore u okviru parcela treba 
predvideti kao ure|ene zelene povr{ine.  

Teren je prete`no povoqan za izgradwu. Ne{to nepovoqnije uslove ima niz 
parcela uz ulicu Svetog Save, za {ta su uslovi izgradwe preciznije dati u 
poglavqu 4. Pravila gra|ewa na uslovno pogodnim terenima za gradwu. 

• Prostorna celina 2 - stanovawe iza “Vojni~ke {ume”.  
Na ovom potezu ve} je zapo~ela izgradwa individualnih stambenih objekata. 

Planirawem obodne saobra}ajnice Izvi|a~ka-Sveti Sava, stvara se uslov za 
pro{irewe stanovawa.  

Ovde je stanovawe tako|e sredwih gustina. Dislociranost od gradskog centra, 
ostavqa mogu}nost formirawa ne{to ve}ih parcela i prelazak iz sredwih 
gustina stanovawa u ni`e gustine. Ovo je posebno izra`eno na potezu severno od 
grobqa gde se formiraju seoska doma}instva. 

• Prostorna celina 3 - stanovawe u ju`nom delu podru~ja plana. 
Ve} izgra|eni stambeni objekti u ovom delu su individualni slobodno stoje}i, 

sa visokim stepenom iskori{}enosti prostora.  
Planirano je {irewe stanovawa u zapadnom delu ove zone sa ne{to ni`im 

gustinama stanovawa, jer se taj prostor udaqava od glavne komunikacije, i postoje 
odre|ena ograni~ewa kod  pogodnosti terena za izgradwu. 

Tako|e je planirano vi{eporodi~no stanovawe visokih gustina uz Izvi|a~ku 
ulicu (kod preduze}a  „Pobeda”). Ovaj prostor je u saobra}ajnom pogledu veoma 
povoqan za vi{eporodi~nu izgradwu.  Slobodane povr{ine ostavqaju mogu}nost 
za formirawe dovoqno parking prostora i zelenih povr{ina. Tako|e treba 
izbe}i preizgra|enost prostora, {to je tendencija u okru`wu.  

Prizemqe objekata vi{eporodi~nog stanovawa mo`e biti komercijalnog 
sadr`aja (trgovina i usluge). 
 

4.2. PROIZVODNO-USLU@NE DELATNOSTI 
 

Podru~je plana je prete`no stambenog i sportsko-rekreativnog karaktera, tako 
da sve planirane delatnosti proizvodno-uslu`nog tipa ne smeju da ugro`avaju 
`ivotnu sredinu.  

Proizvodne delatnosti podrazumevaju zanatski tip proizvodwe sa ~istim 
pogonima i skladi{tewem ~istih sirovina. Uslu`no-komercijalni sadr`aji 
podrazumevaju trgovinu na malo, ugostiteqstvo, delatnosti kancelarijskog tipa 
(biroi, agencije, banke...). 

U ciqu za{tite `ivotne sredine, ne sme se dozvoliti da se planirani objekti 
bave: 

− nabavkom, prodajom i skladi{tewem otrovnih i radioaktivnih sirovina i 
materijala; 

− proizvodwom opasnom po zdravqe radnika i okolnog stanovni{tva; 
− proizvodwom koja dovodi do zaga|ewa voda, vazduha i zemqi{ta 
 

Prostori planirani za proizvodno-uslu`ne delatnosti. 
• Uz postoje}e stovari{te formiran je prostor za proizvodno-uslu`ne 

delatnosti (zanatska proizvodwa, ~isti pogoni, trgovina, ). U okviru parcela 
formirati tampon zelenilo prema stanovawu. Parkirawe, utovar – istovar 
treba organizovati na parceli. 

• Na povr{ini koju trenutno koristi komulano preduze}e, planirana je 
proizvodno-uslu`na delatnost. Prvenstveno trgovina, usluge i mawe zanatske 
radwe.  

• Uslu`no-komercijalni sadr`aji mogu se formirati i u okviru stambenih zona, 
kao zasebni objekti ili u okviru stambenog objekta sa zasebnim ulazom. 

• Preduze}e konfekcije „Pobeda“ - planiranim spajawem ulice 4.juli sa ulicom 
Mila Dubqevi}a omogu}en je povoqnij pristup  objektu. Objekat „Pobede“ 
trenutno ne radi, me|utim neophodno je uraditi strate{ku procenu uticaja pre 
pokretawa proizvodnog procesa.  
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4.3. ZELENILO 
 

Sve neizgra|ene povr{ine u okviru ostalog gra|evinskog zemqi{ta, vlasnici 
su obavezni da ure|uju, a sve slobodne povr{ine ozelene.  

Slobodno i za{titno zelenilo unutar gra|evinskih parcela ima funkciju 
razdvajawa i  za{tite i zauzima do 50% povr{ine parcele. Prostor planiran za 
ozelewavawe gra|evinskih parcela ozeleniti tako da ima dosta raznovrsnih 
li{}ara, ~etinara, raznog ukrasnog {ibqa, cvetwaka, kao i travnatih povr{ina.  

Zelenilo u okviru vi{eporodi~nog stanovawa mora da bude opremqeno i  
ure|eno za razne vrste korisnika i aktivnosti (rekreacija, {etwa, igra, odmor...).  

Parking prostore treba odvojiti tampon zelenilom. 
Prostor, koji je na grafi~kim prikazima ozna~en kao „zaleni pojas”, je ostalo 

gra|evinsko zemqi{te, a u dr`avnom je vlasni{tvu i mo`e se koristiti i 
izdavati u skladu sa Zakonom.  
 

 
5. URBANISTI^KI USLOVI ZA URE\EWE JAVNIH POVR[INA 
 
5.1. SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA 
 

Okosnicu planiranog saobra}aja ~ine izgra|ena ulica Vojvode Mi{i}a koja se 
izdvaja kao primarna, Izvi|a~ka zajedno sa Svetog Sava kao obodne, i Vuka 
Karaxi}a i Milana Dubqevi}a kao sabirne. Ostale ulice su ni`eg ranga. 

Svi saobra}ajni pravci su zaokru`eni, omogu}eni su pristupi javnim 
povr{inama namewenim za saobra}aj sa svih parcela odnosno povr{ina 
planiranih namena. 

Na onim saobra}ajnicama koje su blokirane postoje}om izgradwom zadr`ani su 
regulacioni odnosi uz neophodne mawe intervencije koje je mogu}e izvr{iti pri 
wihovoj rekonstrukciji a po prioritetima gradskih vlasti i lokalne zajednice. 

Regulaciona {irina omogu}ava izgradwu objekata najrazli~itijih namena. 
Raskrsnice su opremqene zaobqewima za sve vrste drumskih transportnih 
sredstava, na onim saobra}ajnicama gde se oni mogu o~ekivati. 

 

tabelarni prikaz ranga saobra}ajnica po du`inama   tabela br.3 

rang saobra}ajnice ukupno postoje}e 
(m) ukupno (m) novoplanirano (m) 

M-4 - Vojvode Mi{i}a 762 762 0 

obodna saobra}ajnica   1715 1715 

sabirna saobra}ajnica 1935 1787 -148 

ostale saobra}ajnice 5491 6531 1040 

ukupno 8188 10795 2607 

 
o Parkirawe 
 

Za potrebe javnog parkirawa predvi|aju se povr{ine uz sportske objekte i to 
jedna povr{ina iz ulice Vuka Karaxi}a za potrebe novog fudbalskog terena, sale 
za male sportove i kompleksa bazena “iz ulice Milana Dubqevi}a uz stadion 
@elezni~ara i uz ulice Izvorske uz stadion FK Zadrugar.  

Na ovaj na~in obezbe|eno je 178 parking mesta za putni~ke automobile i 3 mesta 
za autobuse 

Svi ostali korisnici privatnih parcela parkirawe reguli{u u okviru svojih 
parcela. Pri izradi urbanisti~kog projekta za kompleks bazena, ukoliko se uka`e 
potreba predvideti jo{ parking mesta u okviru kompleksa. 
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o Pe{a~ki saobra}aj 
 

Za kretawe pe{aka u okviru regulacije predvi|aju se posebne povr{ine u vidu 
trotoara sa obe strane kolovoza gde god je to mogu}e sa {irinom od 1,5m i vi{e u 
zavisnosti od gustine ovog saobra}aja.  

 
o Autobuski saobra}aj 

 

Autobuski saobra}aj se odvija samo ulicom Vojvode Mi{i}a. Za gradski i 
prigradski saobra}aj planirane se zaustavne ni{e u oba smera u neposrednij 
blizini raskrsnice sa Izvi|a~kom ulicom. 

 
o Predra~un radova 

tab. br. 4 

Saobra}ajna 
infrastruktura 

Vrsta radova 
du`ina 

(m) 
jed.cene 
euro/m 

ukupna cena(din.) 

put M-4  - 762 0 0

obodna saobra}ajnica rekon. + izgradwa 1715 700 108.045.000  

sabirne saobra}ajnice rekon. + izgradwa 1787 500  80.415.000

ostale saobra}ajnice rekon. + izgradwa 6531 250 146.947.500   

U k u p n o: 
 335.407.500  

(~3.726.750 e)
 
 
5.2. VODOSNABDEVAWE I ODVO\EWE OTPADNIH VODA 
 
O VODOSNABDEVAWE 
 

Vodovodna mre`a za naseqe “Vojni krug” je deo gradske vodovodne mre`e 
Lajkovac, vezane za glavno izvori{te vodosnabdevawa iz Nepri~ave, odakle vodi 
glavni dovod vode Ø 500mm ka Lajkovcu i Lazarevcu, sa distributivnim 
rezervoarem na Vrap~em Brdu. 

Trase planiranih vodovodnih linija voditi u nasequ du` postoje}ih i 
planiranih saobra}ajnica , uglavnom du` planiranih trotoara, kako bi vodovod 
bio za{ti}en od {tetnog dejstva saobra}ajnog optere}ewa. Dimenzije novih 
vodovodnih linija odrediti na osnovu hidrauli~nog prora~una a uzimaju}i u obzir 
i potrebnu koli~inu vode za ga{ewe po`ara, kako se to protivpo`arnim propisima 
zahteva. Minimalni pre~nik uli~ne cevi je Ø 100mm, a izuzetno Ø80mm. Na 
vodovodnim linijama predvideti potreban broj protivpo`arnih hidranata na 
maksimalnom razmaku od 150m. Preporu~uje se ugradwa podzemnih protivpo`arnih 
hidranata. 

Minimalna dubina ukopavawa razvodnih vodovodnih linija je 1,2m . 
Novoplanirane objekte prikqu~iti na postoje}e i planirane vodovodne linije. 
Tehni~ke uslove i na~in prikqu~ewa pojedinih objekata odre|uje nadle`na 
komunalna organizacija JP Gradska ~isto}a iz Lajkovca. 

Vodovodne linije i cevovode zatvarati u prsten, {to omogu}ava sigurniji i 
boqi na~in vodosnabdevawa. 

Oko cevovoda i objekata vodosnabdevawa formirati zone i pojaseve sanitarne 
za{tite u skladu sa Pravilnikom o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona i 
pojaseva sanitarne za{tite objekta za snabdevawe vodom (“”Sl.gl. RS” br. 33/78). 

 
O FEKALNA KANALIZACIJA 
 

U nasequ trase kolektora fekalne kanalizacije voditi postoje}im i 
planiranim ulicama do ukqu~ewa u glavni gradski kolektor za odvo|ewe i 
pre~i{}avawe otpadnih voda. 
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Dimenzije nove fekalne kanalizacije odrediti na osnovu hidrauli~nog 
prora~una. Ukoliko se prora~unom dobije mawi pre~nik od Ø 200mm, usvojiti kao 
minimalni pre~nik uli~ne kanalizacije Ø200mm. 

Minimalna dubina ukopavawa treba da je takva da mo`e da prihvati otpadne 
vode iz svih objekata koji su predvi|eni da se prikqu~e na ovu kanalizaciju. Za 
ispravno funkcionisawe fekalne kanalizacije predvideti dovoqan broj 
revizionih okana i voditi ra~una o minimalnim i maksimalnim padovima. 
Reviziona okna su od betona Ø1.000mm sa odgovaraju}im liveno-gvozdenim {aht 
poklopcima otpornim za te{ki saobra}aj. 

Sve novoplanirane objekte treba prika~iti na postoje}u ili planiranu 
fekalnu kanalizaciju. Tehni~ke uslove i na~in prikqu~ka pojedinih objekata 
odre|uje nadle`na komunalna organizacija JP “” Gradska ~isto}a” iz Lajkovca. 

 
O ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 

Trase kolektora ki{ne kanalizacije vodti postoje}im i planiranim 
saobra}ajnicama do ukqu~ewa u postoje}e glavne kolektore atmosferske 
kanalizacije  ili do izlivnih objekata u recipijente. 

Dimenzije planirane ki{ne kanalizacije odrediti na osnovu hidrauli~nog 
prora~una. 

Minimalna dubina ukopavawa merena od temena cevi je 1,0m . Kontrolne {ahte 
su od betona pre~nika 1.000mm sa odgovaraju}im liveno-gvozdenim {aht 
poklopcima za te{ki saobra}aj. 

Uli~ni slivnici su od betona sa odgovaraju}im liveno-gvozdenom re{etkom, a 
razmak istih je u skladu sa hidrauli~nim prora~unom. 

 
O PREDRA^UN NEDOSTAJU]E INFRASTRUKTURE 
 

tab.br. 5 
 m cena (din/m) Ukupno (din) 

1. 
Izgradwa sekundarne uli~ne mre`e 
vodovoda, zajedno sa gra|evinskim 
radovima 

  

n80 mm   2.600  1.000 2.600.000
 

n100mm 2.400 1.500 3.600.000

2. 
Izgradwa uli~ne mre`e fekalne 
kanalizacije zajedno sa gra|evinskim 
radovima 

  

n200 mm   3.400 2.000 6.800.000

n250mm 1.100 2.500 2.750.000 

n300 mm   200 3.000 600.000

3. Izgradwa ki{ne kanalizacije zajedno 
sa slivnicima i gra|evinskim radovima 

  

n400 500 4.000 2.000.000

n500 200 5.000 1.000.000

ukupno 
19.350.000

(~215 000e)
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5.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 

Plansko podru~je je uznatnoj meri izgra|eno i srazmerno opremqeno 
elektroenergetskim objektima iz kojih se snabdeva elektri~nom energijom. 

Na podru~ju postoji 7 trafo stanica 10/0,4 kV ukupne snage 2,4 MVA, sa 
kvalitetnom kablovskom 10 kV napojnom mre`om. 

Postoje}e TS i izgra|ena mre`a 0,4 kV zadovoqavaju sada{we potrebe 
potro{a~a. 

Mre`a 0,4 kV koja snabdeva elektri~nom energijom {iroku potro{wu, je 
izgra|ena na betonskim stubovima a {to se odnosi i na novoplaniranu mre`u koja 
}e se graditi po pravilu sa kablovskim snopom Hoo/o-A 3h70+71,5+2h16 mm2 a koja 
}e istovremeno slu`iti i za napajawe javne rasvete. 

Mre`a 0,4 kV za napajawe objekata vi{eporodi~nog stanovawa i druge ve}e 
objekte  po pravilu }e se graditi kao kablovska napajana iz odgovaraju}e TS. 

Obzirom da se za budu}e potrebe mora obezbediti dodatna elektri~na 
energija za nove potro{a~e, potrebno je obezbediti dodatno izvore napajawa. U 
tom ciqu odre|ene postoje}e TS treba rekonstruisati u ciqu pove}awa snage na 
maksimalnu projektovanu snagu, a TS “stadion” zameniti ve}om tipa MBTS 2h630 
KVA da bi se iz iste mogla anga`ovati elektri~na energija za potrebe podru~ja na 
kome se planira stanovawe visokih gustina. 

Pored toga predvi|a se izgradwa jedne nove TS tipa MBTS, 630 KVA. 
Na taj na~in obezbedi}e se potrebna nedostaju}a snaga - 1570 KVA 

rekonstrukcijom i zamenom postoje}ih TS sa dodatnih 630 KVA iz novoplanirane 
TS, ~ime se obezbe|uje ukupna nova snaga od 2,2 MW {to }e zadovoqiti o~ekivane 
potrebe. 

Napajawe novoplanirane TS 10/0,4 kV }e se izvr{iti dvostrano, iz preavca TS 
“Stadion” i iz pravca TS “Vojni krug” odgovaraju}im kablom 10 kV. 

 

o Predmer i predra~un radova  
tab.br. 6 

  kom cena (din/m) Ukupno (din) 

1. 
Izgradwa TS 10/0,4 kV, 630 KVA sli~ne tipu 
MBTS sa transformatorom snage 630 KVA, sa 
kablovskim izvodima, u svemu prema T.R.1a 

1 1.900.000 1.900.000

2. Zamena postoje}e limene TS 10/0,4 kV 
“Stadion sa TS MBTS 2h630 KVA 

1 2.600.000 2.600.000

3. 
Rekonstrukcija postoje}ih TS u ciqu 
pove}awa snage na snagu 630 KVA (TS 
“obnova”, TS “Vojni Krug”  i TS “Selo II” 

3 400.000 1.200.000

4. Izrada kablovske mre`e 10 kV za TS iz poz.1,  
kablom 3h(1h150) mm2 HNE 49-A ili sli~nim 

1.3 1.300.000 1.690.000

5. 
Rekonstrukcija mre`e 0,4 kV na betonskim 
stubovima sa kablovskim snopom Hoo/o-A 
3h70+71,5+2h16 mm2 

2 900.000 1.800.000

6. 

Izgradwa mre`e 0,4 kV od novoizgra|ene TS, 
na betonskim stubovima sa kablovskim 
snopom 

Hoo/o-A 3h70+71,5+2h16 mm2 

1 1.000.000 1.000.000

7. 

Izgradwa kablovske mre`e 0,4 kV za glavne 
infrastrukturne objekte i objekte 
vi{eporodi~nog 
stanovawa-ukqu~uju}i sportsku halu, {kolu 
i sl. sa odgovaraju}im kablovskim razvodnim 
ormanima RO1 do RO3 

0.6 1.200.000 720.000

8. Izme{tawe postoje}e mre`e 0,4 kV i 10 kV u 
ciqu omogu}avawa izgradwe novih objekata 

Pau{alno 300.000

 ukupno 
11.210.000

(~125.000e)
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Da bi se novoplanirani objekti na planskom podru~ju mogli prikqu~iti na 
elektrodistributivnu mre`u, treba predhodno obezbediti nedostaju}u snagu od 
ssa 2,2 MW, {to }e se obezbediti kroz rekonstrukciju postoje}ih TS 10/0,4 kV (TS 
“obnova” TS “Vojni Krug” i TS selo Lajkovac II) zamenom limene TS “stadion” snage 
400 KVA“sa TS MBTS 2h630 KVA i izgradwom noveTS MBTS 630 KVA. TS “stadion” 
pred postoje}e potro{we slu`i}e i za obezbe|ewe energije za lanirano 
stanovawe visokih gustina za koje se predvi|a  ugradwa 2 kablovska razvodna 
ormana RO1 i RO2 iz kojih }e novi objekti energiju dobijati kablovskim vodovima. 

Novoplaniranu i rekonstruisane TS 10/0,4 kV moraju odgovarati uslovima iz 
tehni~ke preporuke TR1a Distributine TS 10/0,4 kV i 20/0,4 kV sa kablovskim 
izvodima 630 KVA. Tip i vrstu kablova za TS i {iroku potro{wu odredi}e 
nadle`na ED saglasno tehni~koj preporuci TRZ ED Srbije “izbor i polagawe 
energetskih kablova u elektrodistributivnim mre`ama 1 kV, 10 kV, 20 kV i 35 kV”. 

Za prikqu~ak novih objekata investitori su du`ni da od nadle`ne ED pribave 
tehni~ke uslove i elektroenergetsku saglasnost i reguli{u obaveze koje iz istih 
proisti~u. 

Postoje}i i planirani objekti za snabdevawe podru~ja elektri~nom energijom 
prikazani su na grafi~kom prilogu koji je sastavni deo plana Detaqne regulacije. 

 
 
5.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 

Postoje}e stawe mesne telefonske mre`e, obuhva}eno ovim Programom po 
kvantitetu delimi~no zadovoqava trenutne potrebe, ali po kvantitetu i  
kvalitetu perspektivno je potrebno, u planskom periodu, izvr{iti zna~ajne 
dogradwe i rekonstrukcije iste u ciqu: 

o potpune dostupnosti zona individualnog i vi{eporodi~nog stanovawa sa 
podzemnim privodnim kablovima; 

o pro{irewe postoje}e i dogradwa nove podzemne mesne mre`e kablovima 
tipa TK 59 sa preradom svih nadzemnih izvoda TT stubi}ima i izradom 
podzemne razvodne mre`e do svakog korisnika pojedina~no. 

 

Ovo podru~je je odli~no pokriveno mre`om mobilne telefonije. 
Perspektivno nije potrebno obezbe|ivati prostor za skladi{te TT materijala 

kao i za dnevnu negu vozila. 
 
o Uslovi 
 

Prilikom dogradwe i rekonstrukcije mesne telefonske mre`e u narednom 
periodu neophodno je pridr`avati se slede}ih uslova: 

 

1. Svi pretplatni~ki kablovi su podzemni tipa TK 59 GM slobodno polo`eni u 
zemqu. 

2. Svi izvodi u zonama individualnog stanovawa su TT stubi}i. 
3. Svi izvodi u zonama vi{eporodi~nog stanovawa su unutra{wi izvodi. 
4. Svi izvodi u zonama namewenim privrednim subjektima su unutra{wi izvodi 

ili kablovski razdelnici stoje}i. 
5. Na mestima paralelnog vo|ewa i ukr{tawa telekomunikacionih kablova sa 

drugim infrastrukturnim objektima potrebno je u svemu se pridr`avati 
va`e}ih tehni~kih uslova i propisa ZJ PTT koji reguli{u ovu materiju. 

 
o  Plan 
 

Na bazi planiranog razvoja podru~ja u planskom periodu, o~ekuje se bitno 
pove}an broj zahteva korisnika za opslu`ivawem iz kompletnog asortimana 
telekomunikacionih usluga. To prakti~no zna~i da }e se pored zahteva za 
opslu`ivawem govornih usluga (analognih prikqu~aka ISOM-BRI) javiti i zahtevi 
za ostvarivawem velikog broja negovornih usluga (prenosa podataka, prenosa 
slike, daqinskog nadzora i drugo). 
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Na bazi ovakvih postavki, kao prihvatiqiv koncept razvoja, u planskom 
periodu predvi|a se: 
• dogradwa i rekonstrukcija postoje}e mesne telefonske mre`e (primarne i 

sekundarne) 
• zamena postoje}e telefonske centrale, instalacijom multiservisnog 

pristupnog ~vora (MSAN) po~etnog kapaciteta od 1000 pristupnih korisni~kih 
ta~aka 

• treba obezbediti poslovni prostor od oko 20 m2 za sme{taj opreme. 
 
o Predmer i predra~un radova  

tab.br. 7 
  kom cena (din/m) Ukupno (din) 

1. 
Isporuka potrebne opreme, monta`a i 
pu{tawe u rad multiservisnog pristupnog 
~vora (MSAN) 

1000 Pau{alno 6.500.000

2. 

Izrada projekta, isporuka potrebnog 
materijala sa izvo|ewem svih radova, 
ispitivawem i pu{tawem u rad nove mesne 
telefonske mre`e 

600 Pau{alno 6.500.000

 ukupno 
12.000.000

(~145.000e)
 
 
 
 
 
 

IV PRAVILA GRA\EWA PROSTORA 
 

1. PRAVILA PARCELACIJE GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 
 

1.1. OP[TA PRAVILA 
 

Gra|evinska parcela jeste najmawi deo prostora, najmawa povr{ina na kojoj se 
mo`e graditi, odnosno ima povr{inu i oblik koji omogu}ava izgradwu objekta u 
skladu sa planom, pravilima o gra|ewu i tehni~kim propisima. Parcela je 
definisana pristupom na javnu povr{inu, granicama prema susednim parcelama i 
prelomnim ta~kama koje su odre|ene geodetskim elementima. 

Gra|evinska parcela je utvr|ena regulacionom linijom prema javnoj 
saobra}ajnici, granicama gra|evinske parcele prema susednim parcelama i 
prelomnim ta~kama koje su definisane analiti~ko-geodetskim podacima. 

Gra|evinska parcela, po pravilu ima pribli`no oblik pravougaonika ili 
trapeza i bo~nim stranama je postavqena upravno na osovinu javne saobra}ajnice. 

Oblik i veli~ina gra|evinske parcele mora da omogu}ava izgradwu objekata u 
skladu sa re{ewima iz plana, pravilima o gra|ewu i tehni~kim propisima. 

Gra|evinske parcele se formiraju uz po{tovawe imovinsko-pravnih odnosa i 
postoje}ih me|nih linija. 

Parcelacija i preparcelacija na ostalom gra|evinskom zemqi{tu se mo`e 
izvr{iti na zahtev vlasnika izradom urbanisti~kog projekta na osnovu ovog plana. 

 
1.1.1. TRANSFORMACIJA PARCELA 
 

Postoje}e parcele ~iji je front prema saobra}ajnici mawi od 6 m, parcele 
nepravilnog oblika, kao i parcele povr{ine mawe od 150 m2, nisu parcele na 
kojima je mogu}a nova  izgradwa. 

Promena granica postoje}e parcele i formirawe novih se vr{i na osnovu 
pravila parcelacije definisanih ovim planom detaqne regulacije. 
Novoformirane parcele treba da imaju geometrijsku formu {to bli`u 
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pravougaoniku ili drugom obliku koji je prilago|en terenu, planiranoj nameni i 
tipu izgradwe. 

Parcelacija i preparcelacija utvr|uje se urbanisti~kim projektom, ako su 
ispuweni uslovi za primenu pravila parcelacije  datih ovim planom. 

 
O PARCELACIJA 
 

Podela postoje}e parcele na dve ili vi{e mawih parcela se vr{i pod 
slede}im uslovima: 

− podela se vr{i u okviru granica parcele 
− pristup na javnu povr{inu novoformiranih parcela mo`e se obezbediti i sa 

sukorisni~kih povr{ina 
− podelom se ne mogu formirati parcele koje su substandardne u pogledu 

veli~ine i na~ina gradwe u odnosu na neposredno okru`ewe odnosno 
planirani tip izgradwe. 

 
O PREPARCELACIJA 
 

Spajawe dve ili vi{e postoje}ih parcela radi formirawa jedne parcele se 
vr{i pod slede}im uslovima: 

− spajawe se vr{i u okviru granica celih parcela, a granica novoformirane 
parcele obuhvata sve parcele koje se spajaju; 

− spajawem parcela va`e}a pravila izgradwe za planiranu namenu se ne mogu 
mewati, a kapacitet se odre|uje prema novoj povr{ini. Zbog boqe 
organizacije i iskori{}enosti prostora on mo`e biti ve}i od zbira 
pojedina~nih kapaciteta spojenih parcela; 

− spajawem se formira parcela na kojoj tip izgradwe bez obzira na veli~inu 
parcele treba da bude u skladu sa neposrednim okru`ewem, a u za{ti}enim 
podru~jima u skladu sa uslovima za{tite. 

 

Preparcelacijom dve ili vi{e postoje}ih parcela mogu se formirati dve ili 
vi{e novih parcela po pravilima za spajawe parcela i podelu parcela. 

Preparcelacija nije dozvoqena na parcelama koje su predvi|ene za podizawe 
objekata javne namene, kao i na parcelama na kojima se ve} nalaze javni objekti, 
spomenici kulture i legati ili drugi objekti od javnog interesa, osim u slu~aju 
kada se predmetni prostor uve}ava. 

 
 
1.2. POSEBNA PRAVILA PARCELACIJE 
 
1.2.1. VELI^INA GRA\EVINSKE PARCELE 
 

Veli~ina gra|evinskih parcela, u zavisnosti od namene prostora, iznosi: 
• stanovawe niskih gustina (30-50 stan/ha)  

− slobodnostoje}i objekat ......................................................... 400 - 800 m2 
 

• stanovawe sredwih gustina (50-100 stan/ha) 
(slobodnostoje}i i objekti u prekinutom nizu) 

− slobodnostoje}i objekat ......................................................... 300 - 600 m2 
− objekat u prekinutom nizu ....................................................... 450 - 800 m2 

 

• stanovawe visokih gustina (do 220 stan/ha) 
− slobodnostoje}i objekat ..................................................... 2500 - 3200 m2 

 

• uslu`no-komercijalne delatnosti 
− minimalno ...........................................................................................400 m2 
− optimalno.................................................................................... 600-800 m2 
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1.2.2. [IRINA FRONTA 
 

Najmawa {irina fronta gra|evinske parcele u zavisnosti od namene prostora, 
iznosi: 

• stanovawe niskih gustina........................................................................... 15 m 
• stanovawe sredwih gustina 

− slobodnostoje}i objekat ....................................................................... 12 m 
− objekat u prekinutom nizu ..................................................................... 12 m 

• stanovawe viskokih gustina.......................................................................20 m 
• uslu`no-komercijalne delatnosti............................................................ 15 m 
 

Ukoliko je gra|evinska parcela ugaona, najmawa {irina gra|evinske parcele 
se pove}ava za 20%.  

Na gra|evinskoj parceli ~ija je {irina  mawa od  minimalno utvr|ene planom, 
mo`e se aktom o urbanisti~kim uslovima utvrditi izgradwa porodi~nog stambenog 
objekta spratnosti do  P+1, indeksa izgra|enosti do 0,6 i indeksa zauzetosti do 
40%. 

 
1.2.3. IZLAZ NA JAVNU SAOBRA]AJNICU 
 

Gra|evinska parcela mora imati izlaz na javnu saobra}ajnicu odnosno trajno 
obezbe|en pristup na javnu saobra}ajnicu. 

Ako se gra|evinska parcela ne oslawa direktno na javnu saobra}ajnicu, wena 
veza sa javnom saobra}ajnicom se ostvaruje preko pristupnog puta optimalne 
du`ine 50m i  minimalne {irine: 

− za stanovawe...............................................................................................3,5 m 
− za uslu`no-komercijalne delatnosti ......................................................3,5 m 
 

Ako se pristupni put koristi za jednu gra|evinsku parcelu, mo`e se formirati 
u okviru te parcele, a ako se koristi za povezivawe dve ili vi{e gra|evinskih 
parcela sa javnom saobra}ajnicom, formira se kao posebna parcela. 

 
 

2. PRAVILA GRA\EWA NA JAVNOM GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU 
 
2.1. OP[TA  PRAVILA  
 

Na grafi~kom prilogu br.3 "Plan regulacije" prikazano je javno gra|evinsko 
zemqi{te. 

Saobra}ajne povr{ine su u planu razdvojene na: one koje pripadaju planiranom 
javnom gra|evinskom zemqi{tu ( definisane u potpunosti i grafi~ki i numeri~ki ) 
i one koje su u ostalom gra|evinskom zemqi{tu ( odre|ene grafi~ki ). 

Saobra}ajne povr{ine odre|ene na ovaj na~in moraju biti planski osnov za 
izradu urbanisti~kih projekata parcelacije i preparcelacije ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta. 

Primarna i sekundarna mre`a infrastrukture ( vodovod, 
kanalizacija,elektro mre`a, itd.) se postavqaju u pojasu regulacije  javnih 
saobra}ajnica  ili u  pristupnom putu ako je sukorisni~ka ili privatna svojina.  

Podzemni vodovi komunalne infrastrukture, mre`e telekomunikacionih i 
radiodifuznih sistema postavqaju se ispod javnih povr{ina i ispod ostalih 
parcela uz predhodno regulisawe me|usobnih odnosa sa vlasnikom ( korisnikom ) 
parcela. 

Vodovi podzemne infrastrukture se moraju trasirati tako da: 
− ne ugro`avaju  postoje}e ili planirane objekte, kao i planirane namene  

kori{}ewa zemqi{ta,  
− da se podzemni prostor i gra|evinska povr{ina racionalno koriste,  
− da se po{tuju propisi koji se odnose na druge infrastrukture,  
− da se vodi ra~una o geolo{kim osobinama tla, podzemnim vodama.... 
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2.2. PRAVILA  IZGRADWE OBJEKATA JAVNE NAMENE 
 

Ovim planom odre|uju se pravila izgradwe za novoplanirane objekte u 
prostornoj celini 4 – sport i rekreacija: 

− sportski centar 
− bazeni 
− otvorena igrali{ta 
 
Za postoje}e objekte, u tabeli br. 1 dati su postoje}i urbanisti~ki parametri, 

ovde su date smernice kroz normative za eventualno pro{irewe kapaciteta za: 
− osnovnu {kolu 
− vrti} 
− dom zdravqa 
 
Tip objekta }e svakako zavisiti od wegove funkcije, ali on mora biti 

prilago|en uslovima lokacije. Kompleks mora biti ure|en u skladu sa funkcijom 
objekta i wegovim okru`ewem. 

Zabrawena je izgradwa u ovim kompleksima drugih objekata, koji bi mogli da 
ugroze `ivotnu sredinu i osnovnu namenu. 

Po tipu izgradwe objekti se na gra|evinskoj parceli grade kao slobodnostoje}i 
odnosno objekat ne dodiruje ni jednu liniju gra|evinske parcele. 

Minimalno rastojawe gra|evinske od regulacione linije iznosi 5,0 m. 
Najmawa udaqenost  objekta javnih potreba do objekata na susednim parcelama 

iznosi: 
− do stambenih objekata, minimalno 4 m; 
− do uslu`no - komercijalnih objekata, minimalno 4 m. 
 
Rastojawe osnovnog gabarita i linije susedne gra|evinske parcele iznosi, na 

delu bo~nog dvori{ta prete`no severne orijentacije minimalno 2,5 m, odnosno na 
delu bo~nog dvori{ta prete`no ju`ne orijentacije minimalno    3,5 m. 

Visina objekata iznosi: 
− najve}a dozvoqena apsolutna visina 10 m, 
− za odre|ivawe kote prizemqa u odnosu na nivo javne saobra}ajnice za 

objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu (delatnost) kota prizemqa 
mo`e biti vi{a od kote trotoara za najvi{e 0,20 m. Svaka ve}a 
denivelacija, ali ne ve}a od 1,2m, savladava se unutar objekta. 

 
Na parcelama se dozvoqava, u svim segmentima, fazna izgradwa. 
Parkirawe i gara`irawe vozila se obezbe|uje na sopstvenoj gra|evinskoj 

parceli izvan povr{ine javnog puta. 
Po arhitekturi objekti javnih namena treba da budu prepoznatqivi i uo~qiviji 

od objekata drugih namena. 
 

o Osnovno obrazovawe   
 

Spratnost objekta je P+1. Postoje}i indeks izgra|enosti je 0.38, a indeks 
iskori{}enosti 22%, {to ostavqa prostor za izgradwu novih objekata ili 
eventualno pro{irewe postoje}ih.  Povr{ina parcele je 8.3 ha. 

 

Urbanisti~ki pokazateqi su: 
− u~ioni~ki prostor................. 2 m2/u~eniku 
− {kolski prostor.................... 8 m2/u~eniku 
− {kolski kompleks................20-25 m2/u~eniku 
− najve}i dozvoqeni  indeks  izgra|enosti.............. 0.5; 
− najve}i dozvoqeni  indeks  iskori{}enosti......... 40%; 
− maksimalna spratnost objekta  P+2; 
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o Socijalna za{tita dece 
 

Urbanisti~ki parametri dozvoqavaju novu igradwu. Objekat je spratnosti P+0 
i P+1. Pove}awe kapaciteta se mo`e stvariti samo nadgradqom objekta, ukoliko 
to ne ugo`ava stabilnost postoje}eg objekta. Slobodne povr{ine se ne mogu 
umawivati. 

Urbanisti~ki pokazateqi: 
− kompleks vrti}a.............33 m2/korisnika 
− objekat vrti}a................10 m2/korisnika 
− najve}i dozvoqeni  indeks  izgra|enosti.............. 0.5; 
− najve}i dozvoqeni  indeks  iskori{}enosti......... 30%; 
− maksimalna spratnost objekta  P+1+Pk; 
 
o Dom zdravqa 

 

Prostor doma zdravqa ograditi tako da ograda bude povu~ena od granice 
parcele na mestu gde se formira parking. Parking u okviru doma zdravqa 
obezbediti samo za sanitarna vozila. Parking za zaposlene i korisnike 
obezbediti u okviru parcele, ali van ogra|enog dela. 

Komunikaciju ostaviti prema vrti}u. Slobodan prostor prema vrti}u uredidi 
kao parkovsku povr{inu.  

Dom zdravqa je na povr{ini kompleksa  1.45 ha, tako da opslu`uju odgovaraju}e 
gravitaciono podru~je: 

− povr{ina objekta - 0,05-0,07 m2/stanovniku 
− povr{ina zemqi{ta - 0,3 - 0,4 m2/stanovniku 
− najve}i dozvoqeni  indeks  izgra|enosti.............. 0.5; 
− najve}i dozvoqeni  indeks  iskori{}enosti......... 20%; 
− maksimalna spratnost objekta  P+1+Pk. 
 
o Sportski centar, otvoreni tereni i bazeni 

 

Razvoj sporta, aktivne i organizovane rekreacije podrazumeva mre`u 
sportskih centara i terena koji funkcionalno i sadr`ajno zadovoqavaju potrebe 
svih kategorija stanovnika. 

Sportski centar  je na povr{ini od 1.80 ha, a bazeni na povr{ini 4.22 ha. 
Predvi|ena  je izgradwa sportske hale u kompleksu sa otvorenim sportskim 

terenima trim stazama, spravama za ve`bawe u prirodi, povr{ina za igrawe dece, 
prostori za odmor sa maksimalnim  ozelewavawem prostora. 

− najve}i dozvoqeni  indeks  izgra|enosti.............. 0.5; 
− najve}i dozvoqeni  indeks  iskori{}enosti......... 30%; 
− najve}i dozvoqeni indeks iskori{}enosti za sportske terene  .....30% 
− maksimalna spratnost objekata .............. P+1+Pk; 
− slobodne zelene povr{ine ....................1m2/stanovniku 

 
Uslovi za ure|ewe: 

− travwake unutar kompleksa podi}i od vrsta predvi|enih za intenzivno 
ga`ewe, 

− izvr{iti funkcionalno za{titno ozelewavawe uz granicu sa drugim 
sadr`ajima. 

U okviru sportsko – rekreativnih kompleksa mogu se na}i komercijalni 
sadr`aji, hotelski kapaciteti i sl. , ali u mawem procentu. 

U okviru sportskih kompleksa, mogu se na}i specijalizovane {kole ( sportske, 
trenerske ), ili sportski kampusi koji koriste sadr`aje sportskog centra. 

U zelenim povr{inama, izuzetno je dozvoqena izgradwa pojedina~nih javnih 
objekata republi~kog i gradskog zna~aja, pod uslovom da wihova izgradwa ne 
remeti osnovni karakter te povr{ine, wenu ekolo{ku ravnote`u. 
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3. PRAVILA GRA\EWA ZA OBJEKTE INFRASTRUKTURE 
 
3.1. PRAVILA IZGRADWE SAOBRA]AJNICA 
 

U okviru pojasa regulacije osim objekata koji su sastavni deo saobra}ajnice 
(saobra}ajna signalizacija, infrastrukturni objekti, autobuska stajali{ta i sl.), 
mogu se nalaziti i slede}i sadr`aji: reklamni panoi, zelene povr{ine, drvoredi, 
objekti za za{titu od buke, klupe za sedewe, ni{e za kontejnere, kontejneri i sl.  

Polo`aj navedenih sadr`aja defini{e se u skladu sa propisima o za{titi 
saobra}ajnog profila saobra}ajnice. 

U postoje}em izgra|enom nasequ regulacija ulica ostaje nepromewena, osim 
ako postoji potreba za wenom izmenom kao {to je poboq{awe saobra}ajnog 
re{ewa, infrastrukture, nivelacije, promena visinske regulacije okolnih 
objekata, stvarawe nove javne povr{ine. 

Kolovozne konstrukcije za saobra}ajnice ranga:  gradska magistrala (ul. 
Vojvode Mi{i}a), gradska I reda (obodna saobra}ajnica), gradska II reda (sabirna 
ulica) , lokalni putevi  moraju se dimenzionisati da podnesu osovinska 
otere}ewa od 10 tona po osovini. 

Pretpostavqeno saobra}ajno optere}ewe po rangovima je: 
− gradska magistrala .................................................vrlo te{ko 
− gradska I reda ..........................................................te{ko 
− gradska II reda .........................................................sredwe 
− lokalni putevi.........................................................sredwe 
Za saobra}ajnice ranga: pristupna (stambena) ulica, kolsko pe{a~ka staza, 

povr{ine za stacionarni saobra}aj, biciklisti~ke trake, privatni prolazi i 
nekategorisani put mogu se graditi sa asfaltnom kolovoznom konstrukcijom koja 
mora imati minimalne slojeve: 

− dowi nose}i sloj od  {qunkovito peskovitog materijala.... ........25cm 
− mehani~ku stabilizaciju od drobqenog kamenog materijala.... 0-32...10cm 
− asfalt beton 0-16 .................................................... ................ ........15cm 
Saobra}ajnice ni`ih rangova mogu se raditi sa kolovoznom konstrukcijom ~iji 

zavr{ni sloj mo`e biti od prefabrikovanih fabri~kih kocki, betonskih plo~a, 
kamenih kocki ili plo~a, postavqenih na sloju peska ili cementnog maltera. 

Oivi~ewe saobra}ajnica se mo`e raditi od betonskih sivih ili belih 
ivi~waka, 18/24; 20/24 i 18/24. 

Oivi~ewe kolovoza saobra}ajnica na mestima pristupa u individualna 
dvori{ta, radi se ivi~wakom 18/24 postavqenih polo`eno ili ivi~wakom 20/24. 

Promenu tipa oivi~ewa kolovoza obavezno raditi primenom prelaznog 
ivi~waka minimalne du`ine 0,40m. 

Odvodwavawe saobra}ajnica ranga  gradska magistrala, gradska I reda, 
gradska II reda vr{i se sistemom atmosferske kanalizacije. 

Odvodwavawe lokalnih puteva vr{i se otvorenim kanalima i betonskim 
rigolama.  

 
 
3.2. PRAVILA GRA\EWA ZA OBJEKTE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 

Vodovod trasirati jednom stranom kolovoza, suprotnoj od fekalne 
kanalizacije, na odstojawu 1,0 m. od ivi~waka. 

Atmosfersku kanalizaciju trasirati osovinom kolovoza (ili izuzetno zbog  
postoje}ih instalacija ili popre~nih padova kolovoza – jednom stranom kolovoza 
na odstojawu  1,0 m. od ivi~waka, u kom slu~aju je fekalna kanalizacija trasirana 
osovinom). 

Horizontalno rastojawe izme|u vodovodnih i kanalizacionih cevi i zgrada,  
drvoreda i drugih  zate~enih objekata ne sme biti mawa od 2,5 m. 
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Rastojawe vodovodnih cevi od ostalih instalacija (gasovod, toplovod, 
elektro i telefonski kablovi) pri ukr{tawu ne sme biti mawe od 0,5 m.  

Te`iti da vodovodne cevi budu iznad kanalizacionih, a ispod elektri~nih 
kablova pri ukr{tawu.  Polagawe vodovoda ili kanalizacije u trotoaru se mo`e 
dozvoliti samo izuzetno, uz  dokumentovano obrazlo`ewe i sa posebnim merama 
za{tite. 

Ukoliko nije mogu}a trasa u okviru regulative saobra}ajnice, vodovod ili 
kanalizaciju voditi granicom katastarskih parcela uz saglasnost oba korisnika 
me|nih parcela.  

Te`iti da na prelazu preko vodotoka i kanala vodovodne cevi budu iznad 
korita. u izuzetnim slu~ajevima (prelaz ispod reke, kanala, saobra}ajnica i sl.) 
cevi se moraju voditi u za{titnoj ~eli~noj cevi. 

Minimalna dubina ukopavawa cevi vodovoda i kanalizacije je 1,0 m. od vrha 
cevi do kote terena, a padovi prema tehni~kim propisima u zavisnosti od pre~nika 
cevi.  

Minimalno rastojawe bli`e ivice cevi do temeqa objekata je 1,5 m.  Minimalno 
dozvoqeno rastojawe pri paralelnom vo|ewu sa drugim instalacijama dato je u 
tabeli 1.  

Minimalno dozvoqeno rastojawe (m) 
 Paralelno vo|ewe 
me|usobno vodovod i kanalizacija 0,4 

do gasovoda 1,0 
do toplovoda 0,5 

do elektri~nih kablova 0,5 
do telefonskih kablova 0,5 

 
Minimalni pre~nik vodovodne cevi na predmetnom podru~ju odre|uje JKP  

Lajkovac», ali treba te`iti da u svim ulicama bude min Ø 100 mm (zbog 
protivpo`arne za{tite  objekata). Vodovodnu mre`u graditi u prstenastom 
sistemu, gde god je to  mogu}e.  

Za ku}ne vodovodne prikqu~ke pre~nika ve}eg od 50 mm, obavezni su odvojci sa  
zatvara~em.  

Prolaz vodovodnih cevi kroz revizione {ahte i druge objekte kanalizacije 
nije  dozvoqen. 

Minimalni pre~nik uli~ne fekalne kanalizacije je Ø 200 mm, a ku}nog 
prikqu~ka Ø 150 mm. Padovi cevovoda su prema va`e}im propisima iz ove oblasti, 
u skladu sa tehni~kim  propisima JKP Lajkovac.  

Za odvo|ewe atmosferskih voda predvi|a se izgradwa atmosferske 
kanalizacije  sem u delovima grada gde je op{ti sistem kanalizacije. Ne 
dozvoqava se me{awe otpadnih i atmosferskih voda. 

Minimalni pre~nik atmosferske uli~ne kanalizacije je Ø 300 mm. a dubine i  
padovi prema propisima iz ove oblasti.  Minimalni ku}ni prikqu~ci su tako|e Ø 
300 mm.  

Izbor materijala za izgradwu vodovodne i kanalizacione  mre`e, kao i opreme  
izvr{iti uz uslove i saglasnost JKP Lajkovac .  

Za odvo|ewe atmosferskih voda sa povr{ina ulica i trgova, postavqaju se 
slivnici  sa talo`nicima. Minimalno rastojawe je 50-100 m (za male padove 
saobra}ajnica), odnosno oko 30 m. (za saobra}ajnice sa velikim nagibima).  

Ukoliko su povr{ine asfalta zauqene (u okviru benzinskih stanica, 
industrijskih lokacija i sl.), obavezno je predvideti izgradwu separatora uqa i 
masti pre ispu{tawa  atmosferskih voda ili voda od prawa platoa u 
atmosfersku kanalizaciju. Dimenzionisawe separatora je u zavisnosti od 
zauqene povr{ine lokacije i vr{i se u skladu sa propisima iz ove  oblasti.  

Ispu{tawe atmosferske kanalizacije u recipijent vr{i se obavezno ugradwom  
ustave (`abqeg poklopca) na ispustu, da bi se spre~ilo plavqewe uzvodnih 
naseqa.  
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Na kanalizacionoj mre`i kod svakog ra~vawa, promene pravca u horizontalnom 
i  vertikalnom smislu, promene pre~nika cevi, kao i na pravim deonicama, na 
odstojawu pribli`no 50 m. postavqaju se revizioni silazi.  

Pojas za{tite oko glavnih cevovoda iznosi najmawe po 2,5m. od spoqne ivice 
cevi.  U pojasu za{tite nije dozvoqena izgradwa objekata, ni vr{ewe radwi koje 
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda.  

Ukoliko u blizini objekata ne postoji izgra|ena gradska fekalna 
kanalizacija,  otpadne vode iz objekata se prikqu~uju u vodonepropusne jame od 
vodonepropusnog betona, da  bi se spre~ilo isticawe otpadnog sadr`aja u 
podzemne vode. U~estalost pra`wewa jame od strane  nadle`nog JKP  vr{i se po 
potrebi.  Dimenzionisawe i izgradwa se moraju izvesti u skladu sa propisima za  
tu vrstu radova. 

U delovima grada gde postoji izgra|ena fekalna kanalizacija, objekti se 
moraju prikqu~iti  na wu u skladu sa tehni~kim uslovima JKP Lajkovac.  U tim 
delovima grada se zabrawuje  upotreba poqskih nu`nika i septi~kih jama.  

Polo`aj sanitarnih ure|aja (slivnici, nu`nici....) ne mo`e biti ispod kote 
nivelete  ulica, radi za{tite objekata od uspora fekalne kanalizacije iz uli~ne 
mre`e. Izuzetno, mo`e se  odobriti prikqu~ewe ovakvih objekata na gradsku 
mre`u fekalne kanalizacije uz uslove za{tite  propisane tehni~kim uslovima 
JKP Lajkovac. Ove ure|aje ugra|uje korisnik i sastavni su deo  ku}nih instalacija, 
a eventualne {tete na objektu snosi korisnik.  

 
Zabrawena je  izgradwa objekata i sa|ewe zasada nad razvodnom mre`om  

vodovoda ili kanalizacije. Vlasnik nepokretnosti koja se nalazi ispod, iznad 
ili pored komunalnih objekata (vodovod, toplovod.....), ne mo`e obavqati radove 
koji bi ometali pru`awe komunalnih usluga.  

Postavqawe podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, elektro i PTT 
mre`a...) ispod zelenih povr{ina, vr{iti na rastojawu od min. 2,0 m. od postoje}eg 
zasada  uz odobrewe nadle`nih javnih preduze}a. 

Vodomer mora biti sme{ten u posebno izgra|en  {aht i ispuwavati propisane 
standarde, tehni~ke normative i norme kvaliteta, koje odre|uje JKP « Lajkovac. 
Polo`ajno vodomerni {aht postavqati mah. 2,0 m. od regulacione linije.  

Ukoliko u blizini objekata ne postoji uli~na atmosferska kanalizacija, 
prikupqene  atmosferske vode sa lokacije se mogu upustiti u otvorene kanale  
pored saobra}ajnica ili u zatravqene povr{ine u okviru lokacije.  

 
Zabrawena je izgradwa poniru}ih bunara.  
 
Protivpo`arna za{tita se obezbe|uje izgradwom protivpo`arnih hidranata 

na vodovodnoj mre`i. Cevi moraju biti  minimalnog pre~nika 100 mm. u prstenastom 
sistemu, a izuzetno ako to nije mogu}e dozvoqava se granasti sistem. Hidranti 
pre~nika  80 mm. ili  100 mm. se postavqaju na maksimalnoj udaqenosti od 80 m. 
tako da se po`ar na svakom objektu mo`e gasiti najmawe sa dva hidranta. 
Udaqenost  hidranata od objekta je minimalno 5 m. a  najvi{e 80 m.  

Ukoliko se hidrantska mre`a napaja vodom iz vodovodne mre`e ~iji je 
pritisak  nedovoqan (min. 2,5 bar), predvi|aju se  ure|aji za povi{ewe pritiska.  
Ure|aj se postavqa u objekat koji se {titi od po`ara ili u posebno izgra|en 
objekat, u skladu sa propisima iz ove  oblasti.  

 
Zabraweno je izvo|ewe fizi~ke  veze gradske vodovodne mre`e sa mre`ama  

drugog izvori{ta: hidrofori, bunari, pumpe..... 
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3.3. PRAVILA GRA\EWA ZA ELEKTROENERGETSKE OBJEKTE 
 

3.3.1. KABLOVI I ELEKTROENERGETSKI VODOVI 
 

Kablovi i vazdu{ni elektroenergetski vodovi se trasiraju tako: 
− da ne ugro`avaju postoje}e ili planirane objekte, kao i planirane namene 

kori{}ewa zemqi{ta, 
− da se podzemni prostor i gra|evinska povr{ina racionalno koriste, 
− da se po{tuju propisi koji se odnose na druge infrastrukture, 
− da se vodi ra~una o geolo{kim osobinama tla, podzemnim i pitkim vodama. 
Elektroenergetsku mre`u trasirati ukoliko je to mogu}e u zelenom pojasu u 

okviru regulative saobra}ajnice, ili u trotoarima. 
Polagawe kablova u kolovozu se mo`e dozvoliti samo izuzetno, uz pismeno 

obrazlo`ewe i sa posebnim merama za{tite, na dubini ve}oj od 1,2 m. 
Ukoliko nije mogu}e trasirati kablove u okviru regulative saobra}ajnice, 

kablove voditi granicom katastarskih parcela uz saglasnost korisnika 
paracela.   

Elektroenergetska mre`a izvodi se niskonaponskim ili visokonaponskim 
kablovima namewenim za slobodno polagawe u rov na minimalnoj dubini od 0,8 m u 
svemu prema tehni~kim propisima za polagawe kablova u rov. 

Elektroenergetski kablovi se pola`u, po pravilu, u pojasu {irine 1 m na 
rastojawu od 0,5 m od regulacione odnosno gra|evinske linije. Ako se regulaciona 
i gra|evinska linija me|usobno ne podudaraju kablovi se mogu polagati i u pojasu 
izme|u regulacione i gra|evinske linije. 

Kod polagawa kablova treba ostvariti slede}i redosled posmatran od 
gra|evinske linije prema osi ulice: 

− kablovski vodovi i 1 kV za op{tu potro{wu, 
− kablovski vodovi 10 kV (ili vi{eg naponskog nivoa), 
− kablovski vod za javno osvetqewe izvedeno na metalnim stubovima. 
Rov za polagawe elektroenergetskih kablova treba da bude propisanih 

dimenzija, prema broju kablova, mestu i uslovima polagawa, a kabl se pola`e 
blago vijugavo, zbog slegawa tla, u posteqicu od peska minimalne debqine 0,1 m 
ispod i iznad kabla, uz postavqawe upozoravaju}ih i za{titnih elemenata i 
propisno slojevito nabijawe materijala do potrebne zbijenosti kod zatrpavawa 
rova. 

Rov ne sme da ugrozi stabilnost saobra}ajnice. 
Pre polagawa kabl treba da pretrpi propisnu pripremu (temperaturnu, 

mehani~ku...), a polagawe se vr{i uz po{tovawe propisa iz ove oblasti (minimalni 
polupre~nici savijawa, na~in razvla~ewa, na~in zavr{etka ...). 

U isti rov sa kablom mo`e se polo`iti za{titna Fe/Zn traka odgovaraju}ih 
dimenzija (25 h 4) mm. 

Ispod asfaltiranih povr{ina, puteva, re~nih korita i na drugim mestima gde 
mo`e do}i do mehani~kih o{te}ewa kablova koriste se za{titne PVC cevi i 
kablovska kanalizacija od betona i specijalna plasti~na crvena creva pre~nika: 
Ø 50, Ø 70, Ø 110 itd. 

Za{titne cevi za polagawe kablova dimenzioni{u se prema broju i pre~niku 
kablova, tako da unutra{wi pre~nik cevi bude najmawe 1,5 puta ve}i od 
spoqa{weg pre~nika kabla. Cevi treba da poseduju du`inu ve}u od {irine 
kolovoza za 0,5 do 1 m sa obe strane kolovoza ispod koga se postavqaju, a kod 
du`ina cevi ve}ih od 10 m ra~unati sa strujnim korekcionim faktorima zbog 
ote`anih uslova odvo|ewa toplote. 

Razmak od gorwe povr{ine PVC cevi do kote kolovoza treba da bude najmawe 0,8 m. 
Minimalno rastojawe kablova od temeqa objekta je 0,5 m, a od ose drvoreda 

2m. 
Minimalna rastojawa kablova od ostalih elemenata infrastrukture su: 

− kabl 10 kV, 10 kV, 10 cm kod paralelnog vo|ewa, a 30 kod ukr{tawa; 
− kabal 10 kV – kabl 1 kV, 7 cm  kod paralelnog vo|ewa, a 30 cm kod ukr{tawa; 
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− El.en.kabl TT kabl, 0,5 m kod paralelnog vo|ewa, a kod ukr{tawa 0,3 m za 
kablove napona 250 V prema zemqi, odnosno 0,5 m za napone prema zemqi ve}e 
od 250 V, a ugao ukr{tawa treba da bude {to bli`e vrednosti od 90o, a 
najmawe 45o, odnosno uz posebnu pozvolu Preduze}a  za telekomunikacije 30o. 
Energetski kabl se postavqa ispod TT kabla; 

− El.en.kabl – vodovodna ili kanalizaciona cev, 0,5 m kod paralelnog vo|ewa, 
odnosno 0,4 m za 10 kV – ne i  0,3 m za 1 kV-ne kablove kod ukr{tawa; 
 

Ukoliko kod paralelnog vo|ewa i ukr{tawa energetskih kablova sa ostalim 
infrastrukturnim objektima nije mogu}e ostvariti predhodne uslove potrebno je 
primeniti slede}u za{titu: 
− kod ukr{tawa paralelnog vo|ewa energetskog i TT kabla potrebno je 

energetski kabl provu}i kroz za{titnu cev, ali tada treba ostvariti 
minimalno rastojawe od 0,3 m; 

− kod ukr{tawa sa vodovodnim i kanalizacionim cevima paotrebno je energetski 
kabl provu}i kroz za{titnu cev; 
 

Trase kablova obele`iti reperima.   
Nadzemna elektroenergetska mre`a (nazivnog napona od 1 kV pa navi{e) izvodi 

se u vidu nadzemnih elektroneergetskih vodova koji podrazumevaju skup svih 
delova koji slu`e za nadzemno vo|ewe provodnika koji prenose i razvode 
elektri~nu energiju: provodnici, za{titna u`ad, zemqovodi, uzemqiva~i, 
izolatori, nosa~i, konzole, stubovi i temeqi. 

Pri pribli`avawu visokonaposnkih vodova raznim objektima, odnosno 
prelasku vodova preko objekata sigurnosna visina i sigurnosna udaqenost treba 
da iznose najmawe: 
− za nepristupa~na mesta (mo~vare, neplovne reke, stene ...) 4 m, odnosno 3 m; 
− za mesta nepristupa~na vozilima 5 m, odnosno 4 m; 
− za mesta pristupa~na vozilima (oko naseqenih podru~ja, iznad livada i 

oranica, iznad poqskih puteva, iznad {umskih puteva ...) 6 m, odnosno 5 m; 
− za nepristupa~ne delove zgrada (krov, dimwak ...) 3 m, stim {to vodove treba 

raditi sa elektri~no poja~anom izolacijom i mehani~ki poja~anom izolacijom; 
− za stalno pristupa~ne delove zgrada (terasa, balkon, gra|evinske skele ...) 5 

m, odnosno 4 m, stim {to vodove treba raditi sa elektri~no poja~anom 
izolacijom i mehani~ki poja~anom izolacijom (smatra se da vod prelazi preko 
zgrade i kad je rastojawe horizontalne projekcije najbli`eg provodnika za 
napone do 20 KV od zgrade mawe od 3 m, odnosno 5 m za napone preko 20 kV); 

− za zgrade sa zapaqivim krovom 12 m, odnosno 5 m; 
− za naseqena mesta 7 m, uz elektri~no poja~anu izolaciju; 
− za {umu i drve}e sigurnosna udaqenost od bilo kog dela stabla je 3 m; 
− za regionalne puteve, lokalne puteve i puteve za industrijske objekte 

izgra|ene kao putevi za op{tu upotrebu sigurnosna visina je 7 m; 
− udaqenost bilo kog dela stuba od spoqne ivice puta ne sme biti mawa od 10 m, 

a izuzetno 5 m, uz elektri~no poja~anu izolaciju i ugao ukr{tawa sa 
regionalnim putem najmawe 20o, dok za lokalne ugao ukr{tawa nije ograni~en; 

− za gusto naseqena mesta sigurnosna visina voda iznosi 7 m, uz elektri~no, a 
gde je rastojawe horizontalne projekcije najbli`eg provodnika mawa od 5 m 
kao i na mestima ukr{tawa sa ulicama i putevima i mehani~ki poja~anu 
izilaciju i ugao ukr{tawa ne mawi od 30o; 

− za parkirali{ta i autobuska stajalai{ta (smatra se da vod prelazi preko 
parkirali{ta ili autobuskog stajali{ta i kad je rastojawe horizontalne 
projekcije najbli`eg provodnika mawe od 5 m) sigurnosna visina je 7 m; 

− za reke horizontalna udaqenost bilo kog dela stuba od obale ne sme biti 
mawa od 10 m, a od stope nasipa 6 m, odnosno 50 m na potezima du`im od 5 km, uz 
elektri~no i mehani~ki poja~anu izolaciju i ugao ukr{tawa ne mawi od 30o; 

− za pristupa~ne delove mosta sigurnosna udaqenost je 5 m, a za nepristupa~ne 3 
m, uz mehani~ku za{titu (za{titna ograda); 
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− kod ukr{tawa dva visokonaponska voda sigurnosna visina je 2,5 m, a sigurnosna 
udaqenost 1 m (pravilo je da vod vi{eg napona bude iznad voda ni`eg napona uz 
elektri~no poja~anu izolaciju gorweg voda, kao i kod postavqawa dva ili vi{e 
vodova na istim stubovima); 

− kod ukr{tawa i pribli`avawa visokonaponskog voda sa niskonaponskim 
sigurnosna visina je 2,5 m a sigurnosna udaqenost 2 m, uz zabranu prelaska NN 
preko VN voda i elektri~no poja~anu izolaciju gorweg voda i postavqawe dva 
obostrano uzemqena za{titna u`eta sa mehani~kom ~vrsto}om najmawe 1000 da 
N iznad NN provodnika (uz mogu}nost postavqawa vodova i bez za{titnih 
u`adi u slu~aju ispuwewa odgovaraju}ih tehni~kih uslova definisanih 
~lanom 157. i 158. Pravilnika o tehni~kim normativima za izgradwu nadzemnih 
elektroenergetskih vodova), a u slu~aju postavqawa vi{e vodova na 
zajedni~kim stubovima na raznim visinama VN vod se postavqa iznad NN voda, 
a NN vod se na po~etku i kraju zajedni~ke deonice, kao i na svakom ogranku 
oprema odvodnicima prenapona; 

− sigurnosna visina izme|u najni`eg provodnika elektroenergetskog voda i 
najvi{eg provodnika TT voda iznosi 2,5 m za vodove napona do 35 kV, 3 m za 
vodove napona od 35 do 110 kV, 4 m za vodove napona 220 kV i 5,5 m za vodove 
napona 400 kB, uz mehani~ki i elektri~no poja~anu izolaciju, ugao ukr{tawa 
ve}i od 450 (a izuzetno 30o) i obavezu postavqawa gromobrana (ukoliko 
elektroenergetski vod nema za{titno u`e) sa uzemqewem sa elektri~nim 
otporom mawim od 25 Ω na TT stubovima na krajevima raspona ukr{tawa, a kod 
pribli`avawa vodova horizontalna udaqenost mora biti bar za 3 m du`a od 
visine vi{eg stuba ili bar jednaka sigurnosnoj visini uz elektri~no i 
mehani~ki poja~anu izolaciju, uz primenu propisanih mera protiv dodira 
otkinutih provodnika kod pribli`avawa vodova na krivinama i zabranu 
postavqawa TT vodova na stubovima elektroenergetskih vodova osim ako taj 
vod slu`i za signalizaciju i telekomunikacije u elektroenergetskim 
mre`ama, a horizontalna udaqenost najbli`eg provodnika 
elektroenergetskog voda od TT stuba na sme biti mawa od 5 m, a stuba 
elektroenergetskog voda od TT voda ne mawa od 2 m; 

− za metalne i `i~ane ograde sigurnosna udaqenost je 3 m, uz udaqenost 
metalne ili `i~ane ograde od stubova elektroenergetskih vodova najmawe 
0,7.Un (cm), gde je Un nazivni napon (kV), a ako je sra~unati indukovani napon 
prema zemqi ve}i od 65 V primewuju se za{titne mere uzemqewa sa otporom 
mawim od 25 Ώ, galvanskog odvajawa delova ograde ili zamene ograde; 

− sigurnosna visina i sigurnosna udaqenost od `i~ane mre`e u vinogradima, 
vo}wacima i poqima je 3,75 m uz elektri~no poja~anu izolaciju; 

− za stogove i su{are sigurnosna visina je 12 m, a sigurnosna udaqenost 5 m; 
 

Pri pribli`avawu niskonaponskih vodova ili samonosivih kablovskih 
sponova (SKS) raznim objektima, odnosno prelasku vodova preko objekata 
sigurnosna visina i sigurnosna udaqenost treba da iznose najmawe: 
− za mesta nepristupa~na za vozila sigurnosna visina je 4 m uz mogu}nost 

postavqawa stubova neposredno na ta mesta, odnosno 5 m za mesta pristupa~na 
za vozila uz mogu}nost postavqawa stubova uz samu ivicu puta; 

− za `i~ane mre`e u vinogradima, vo}wacima, poqima i sl. ili metalne ograde 
sigurnosna visina je 1,25 m, a satubovi se mogu postaviti uz samu ivicu `i~anih 
mre`a ili metalnih ograda; 

− za ulice u naseqenim mestima ili gradovima sigurnosna visina iznad trotoara 
je 5 m, a iznad kolovoza je 6 m uz mogu}nost postavqawa stubova uz samu ivicu 
kolovoza; 

− za zgrade sa lako zapaqivim krovom, po fasadama zgrada i ispod dowe ivice 
prozora i spoqnih vrata vodovi sa u`adima se ne grade, tako|e i vodovi sa 
SKS-om iznad dimwaka; 

− za nepristupa~ne delove zgrada (krov kosine ve}e od 15o i sl.) sigurnosna 
visina iznad slemena je 4m, a udaqenost za vodove sa u`adima 0,25m; 
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− za pristupa~ne delove zgrada sigurnosna visina je 2,5 m, a sigurnosna 
udaqenost za vodove sa u`adima 1,25 m; 

− za prozore i spoqna vrata sigurnosna visina za vodove sa u`adima je 0,4 m, a 
sigurnosna udaqenost za vodove je 1,25 m; 

− za krovne prozore sigurnosna visina za vodove sa u`adima je 2,5 m, a 
sigurnosna udaqenost bo~no iznad otvora za vodove je 0,8 m, odnosno 1,25 m 
bo~no ispod otvora, a za dimwake i ventilacione otvore (pri ~emu nije mogu}e 
alatom za ~i{}ewe dodirnuti provodnike) sigurnosna udaqenost bo~no otvora 
je 0,4 m, odnosno 0,2 m bo~no ispod otvora; 

− iznad stogova, su{ara, sewaka, ambara ili ko{eva vodovi sa u`adima se ne 
grade, a kod pribli`avawa ili paralelnog vo|ewa horizontalna sigurnosna 
udaqenost za vod sa u`adima iznosi visina upori{ta uve}ana za 3 m, a ne 
mawe od 10 m, a za vod sa SK-om va`e odredbe kao za zgrade; 

− iznad i ispod TV i radio antena vodovi sa u`adima se ne grade a sigurnosna 
udaqenost je 1 m, a sigurnosna visina za vodove sa SKS-om je 1 m; 

− kod ukr{tawa ili paralelnog vo|ewa sa gromobranskim instalacijama vod se 
postavqa prema propisima za gromobrane; 

− horizontalna sigurnosna udaqenost iznosi visina upori{ta uve}ana za 3 m, a 
ne mawe od 10 m; 

− iznad delova drve}a sigurnosna visina za vodove sa u`adima je 0,5 do 1 m, a za 
vodove sa SKS-om pojedino drve}e se mo`e koristiti za prihvatawe SKS-a uz 
obezbe|ene uslove da ne do|e do habawa izolacije; 

− iznad regionalnih i lokalnih puteva sigurnosna visina je 6 m, uz mogu}nost 
psotavqawa stubova uz samu ivicu putnog pojasa kod ukr{tawa, a kod 
pribli`avawa i paralelnog vo|ewa sa putnim pojasom horizontalna sigurnosna 
udaqenost je 2 m; 

− sigurnosna visina iznad ili ispod provodnika voda za vodove je 1 m, a 
sigurnosna udaqenost 0,5 m uz mogu}nost prihvatawa provodnika na 
zajedni~kom upori{tu kdo ukr{tawa dva voda; 

− iznad ili ispod TT voda sigurnosna visina za vod sa SKS-om, kao i za vod sa 
u`adima je 0,5m, a sigurnosna udaqenost 1,5m, a kod pribli`avawa paralelnog 
vo|ewa horizontalna sigurnosna udaqenost za vod sa u`adima jednaka je 
visini upori{ta uve}ana za 3 m, a ne mawe od 10 m, a za vod sa SKS-om 1 m; 

− iznad najvi{eg vodostaja reka sigurnosna visina je 7 m, a za kanale za 
navodwavawe ili odvodwavawe 6 m iznad gorwe ivice nasipa; 
 
3.3.2. TRAFOSTANICE 
 

Transformatorske stanice 10/0,4 kV u blokovima individualnog stanovawa 
mogu se graditi u okviru objekata, na gra|evinskoj parceli ili na javnoj povr{ini. 

U okviru bloka TS 10/0,4 kV mo`e da se gradi kao prizemni objekat ili stubna 
trafostanica. 

Prizemni objekat za sme{taj TS 10/0,4 kV mo`e biti monta`ni ili zidani. 
Transformatorske stanice 10/0,4 kV u zonama zelenih javnih povr{ina grade se 

kao podzemni ili izuzetno kao prizemni objekti. 
Zidani ili monta`ni objekat TS 10/0,4 kV je povr{ine do 25 m2, zavisno od tipa 

i kapaciteta. TS 10/0,4 kV se ne ogra|uju i nemaju za{titnu zonu. 
Za TS 10/0,4 kV propisan je maksimalni nivo buke od do db dawu i 35 db no}u. 

Zidovi TS 10/0,4 kV treba da budu sa ugra|enim zvu~no-izolacionim materijalom 
koji }e ograni~iti nivo bude. 

Zbog spre~avawa negativnog uticaja na `ivotnu sredinu u slu~aju havarija zbog 
izlivawa trafo-uqa, potrebno je ispod transformatora izgraditi jame za 
skupqawe istog. 

Do TS 10/0,4 kV (podzemne, prizemne ili stubne) potrebno je obezbediti 
pristupni put minimalne {irine 2,5 m do najbli`e javne saobra}ajnice za pristup 
terenskog vozila. 
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TS 10/0,4 kV mora da ima polo`aj takav da ne ugro`ava preglednost, 
bezbednost i sigurnost kretawa svih u~esnika u saobra}aju. 

Do TS 10/0,4 kV u blokovima individualnog stanovawa mogu}e je izgraditi 
prikqu~ne 10 kV-ne i 1 kV-ne elektroenergetske vodove u vidu podzemnih i 
nadzemnih vodova. 

Kod projektovawa i izgradwe TS 10/0,4 kV i elektroenergetskih objekata 
neponskog nivoa 1 kV i 10 kV obavezno je po{tovawe i primena svih va`e}ih 
tehni~kih propisa i normativa iz ove oblasti. 

Tipske objekte postaviti tako da se na najboqi na~in uklope u okolni ambijent, 
a zidane objekte izborom fasadnih materijala, tekstura i boja maksimalno 
uklopiti u okolni ambijent. 

Stubne TS 10/0,4 kV obavezno postavqati na armirano-betonskim stubovima 
dimenzionisanim prema veli~ini ransformatora sa temeqom od betona marke bar 
MB 20 i elektroopremom na stubu koja sadr}i VN opremu, NN opremu sa razvodnim 
ormanom koji poseduje i prostor za sme{taj opreme za javnu rasvetu. Obavezno 
primeniti sve vrste za{tite od opasnosti i elementarnih nepogoda koje se mogu 
pojaviti na ovim objektima. 

Rastojawe stubova stubnih trafo-stanica 10/0,4 kV kod ukr{tawa dalekovoda 
sa javnim putem iznosi najmawe visinu stuba, a kod paralelnog vo|ewa najmawe 40 
m od auto-puta i magistralnog puta, 20 m od regionalnog puta i 10 m od lokalnog i 
nekategorisanog puta, ra~unaju}i od spoqne ivice zemqi{nog pojasa. 

Monta`ne i betonske TS 10/0,4 kV raditi sa odgovaraju}im temeqima, nosa~ima 
transformatora, krovnom konstrukcijom, vratima sa otvarawem iznutra bez 
kqu~a, `aluzinama i drugom opremom za efikasno hla|ewe, trotoarom, 
poklopcima otvora u podu i ostalom sigurnosnom i za{titnom opremom koja 
obezbe|uje visoku bezbednost i sigurnost u radu, kao i za{titu od svih mogu}ih 
opasnosti i elementarnih nepogoda. 

 
3.3.3. JAVNO OSVETQEWE 
 

Nadzemnu liniju napajawa javnog osvetqewa raditi obavezno SKS izolacionim 
snopom XOO10  A4 (2) h 16 (25) mm2  1 kV, a razmak izme|u stubova je od 25 m do 30 m. 

Za podzemnu liniju kablovskog napajawa javnog osvetqewa koristiti anti-
vandal metalne stubove visokog stepena antikorozivne za{tite i stepena 
izolovanosti IP44 sa mogu}no{}u vi{enamenskog kori{}ewa (napajawe javnog 
osvetqewa, napajawe dekorativnog prazni~kog osvetqewa, no{ewa zastanica u 
dva nivoa i no{ewe korpi za cve}e uz mogu}nost monta`e i napajawa mawih 
svetle}ih reklama). 

Za javno osvetqewe koristiti anti-vandal svetiqke bez bleska «CUT OFF», sa 
visokim stepenom za{tite sijalice IP66 do IP67 (Seal-safe) i UV otpornim ku}i{tem.  

Stabla uli~nog drvoreda moraju po pravilu biti posa|ena na sredini 
rastojawa izme|u dva stuba javnog osvetqewa. Na raskrsnicama ne treba saditi 
drve}e bar na udaqenosti od po 30 m od centra raskrsnice po svim pravcima i 
smerovima, jer si ometalo u~inak javnog osvetqewa. 

 
 

3.4. PRAVILA GRA\EWA ZA TELEKOMUNIKACIONU MRE@U 
 

U okviru postoje}eg gabarita, gra|evinskog objekta za sme{taj 
telekomunikacione opreme (Komutacioni sistem, transportna mre`a, WLL, 
ACCEESS, koncentracija pristupne mre`e, KDS), postoje}a telekomunikaciona 
oprema mo`e se mewati telekomunikacionom opremom ve}eg kapaciteta. 

Transportne, pristupne i KDS mre`e grade se podzemnim i nadzemnim vodovima 
u blokovima individualnog stanovawa. 

Telekomunikaciona kanalizacija gradi se gde je ve}a koncentracija 
telekomunikacionih vodova. 
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Telekomunikacioni vodovi mogu da se psotavqaju i kroz zaa{titne cevi i 
kanalizaciju drugih infrastrukturnih sistema, ako to odgovaraju}i propisi 
dozvoqavaju, uz saglasnost vlasnika. 

Podzemni telekomunikacioni vodovi transportne, pristupne, KDS mre`e i 
telekomunikacione kanalizacije postavqaju se ispod javnih povr{ina 
(trotoarski prostor, slobodne povr{ine, zelene povr{ine, pe{a~ke staze, parking 
prostor i izuzetno saobra}ajnica) i ispod gra|evinskih parcela uz saglasnost 
vlasnika-korisnika. 

Podzemni telekomunikacioni kablovi pola`u se u rov {irine 0,4 m na dubini 
od 0,8 do 1 m prema va`e}im tehni~kim propisima za polagawe TT kablova u rov. 

Kod pribli`avawa i ukr{tawa TT kablova sa ostalim infrastrukturnim 
objektima potrebno je ostvariti slede}e minimalne razmake: 
− sa vodovodnom cevi kod ukr{tawa 0,5 m, a kod paralelnog vo|ewa 0,6 m, 
− sa kanalizacionom cevi kod ukr{tawa 0,5m, a kod paralelnog vo|ewa 0,5 m, 
− sa elektroenergetskim kablom od 10 kV kod ukr{tawa 0,5 m, a kod paralelnog 

vo|ewa 1 m, 
− od regulacione linije 0,5 m, 
− od upori{ta elektroenergetskih vodova do 1 kV 0, 8 m. 

 

Kod pribli`avawa podzemnog telekomunikacionog voda temequ 
elektroenergetskog stuba, horizontalna sigurnosna udaqenost iznosi 0,8 m, a ne 
mawe od 0,3 m ukoliko je telekomunikacioni vod mehani~ki za{ti}en. 

Nadzemni telekomunikacioni vodovi postavqaju se na stubove. 
Stubovi se postavqaju na javnim povr{inama ili na gra|evinskim parcelama uz 

saglasnost vlasnika-korisnika. 
Nadzemni telekomunikacioni vodovi mogu se postavqati i na stubove 

niskonaponske elektroenergetske mre`e uz saglasnost vlasnika, i ako to propisi 
dozvoqavaju za konkretne slu~ajeve, tako {to se telekomunikacioni vod 
postavqa ispod niskonaponskog elektroenergetskog voda. 

Vertikalni razmak izme|u tih vodova u glavi stuba ne sme biti mawi od 1 m za 
slu~aj neizolovanih provodnika elektroenergetskog voda, odnosno 0,6 m za slu~aj 
elektroenergetskog voda sa izulovanim provodnicima. Vertikalni razmak u 
sredini raspona mora biti na sigurnosnoj udaqenosti, ali ne mawe od 0,6 m. 

NN elektroenergetski vod sa izolovanim provodnicima i telekomunikacioni 
vod mogu se postaviti u istoj horizontalnoj ravni tako da razmak izme|u wih mora 
biti najmawe jednak sigurnosnoj udaqenosti, a najmawe 0,4 m. 

Pri pribli`avawu i ukr{tawu telekomunikacionog i NN nadzemnog 
elektroenergetskog voda sa izolovanim provodnicima na istom stubu najmawe 
sigurnosni razmak izme|u tih vodova iznosi 0,2 m. 

Ako se uzemqewe elektroenergetskog i telekomunikacionog voda vr{i na 
istom stubu zemqovod telekomunikacionog voda mora biti izolovan, a 
uzemqiva~i treba da budu udaqeni jedan od drugog najmawe 3 m. 

Objekti za sme{taj mobilnih centrala, kontrolora baznih radio-stanica, 
baznih radio-stanica, radio-relejnih stanica, antena, antenskih stubova i 
antenskih nosa~a u blokovima individualnog stanovawa mogu se graditi u okviru 
objekata, na gra|evinskoj parceli ili na javnoj povr{ini. 

U okviru bloka objekti mogu da se grade kao prizemni objekti ili na stubu. 
Prizemni objekat mo`e biti monta`ni ili zidani. 
Objekti za sme{taj opreme za mobilnu telekomunikacionu mre`u u okviru 

objekta mogu se graditi na osnovu Prijave radova, a objekti na gra|evinskoj 
parceli i na javnoj povr{ini mogu se gaditi na osnovu Odobrewa za gradwu. 

Nadzemni objakat za sme{taj mobilne telekomunikacione opreme i antenskih 
stubova sa antenama postavqa se na kompleks maksimalne povr{ine od 100 m2. 
Kompleks mora biti ogra|en i oko wega nema za{titne zone. 
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U kompleksu se postavqaju antenski stubovi sa antenama, a na tlu se 
postavqaju kontejneri baznih stanica. Kontejneri baznih stanica ne mogu da 
zauzmu vi{e od 50% povr{ine kompleksa. 

Napajawe elektri~nom energijom vr{i}e se iz postoje}e NN mre`e 1 kV. 
Do objekta za sme{taj telekomunikacione opreme potrebno je obezbediti 

pristupni put minimalne {irine 3 m do najbli`e javne saobra}ajnice. 
Slobodne povr{ine kompleksa moraju se ozeleniti. 
Za prislawawe objekta uz postoje}i objekat potrebno je pribaviti saglasnost 

vlasnika - korisnika stana ili poslovnog prostora ~iji se prozorski otvori 
nalaze na strani uz koju se postavqa objekat mobilne telekomunikacione mre`e. 

Objekat za sme{taj telekomunikacione opreme potrebno je da ima polo`aj 
takav da ne ugro`ava preglednost, bezbednost i sigurnost kretawa svih u~esnika 
u saobra}aju. Antene koje se postavqaju na fasade postoje}ih objekata moraju biti 
u skladu sa bojom i arhitektonskim izgledom fasade. 

Pristupni telekomunikacioni vodovi za povezivawe mobilnih centrala i 
baznih radio-stanica grade se podzemno na celoj teritoriji op{tine Lajkovac. 
Podzemni pristupni vodovi i telekomunikaciona kanalizacija grade se gde je ve}a 
koncentracija telekomunikacionih vodova. 

Telekomunikacioni vodovi mre`e mobilne telefonije mogu da se postavqaju i 
kroz za{titne cevi i kanalizaciju drugih infrastrukturnih sistema, ako to 
odgovaraju}i propisi dozvoqavaju, uz saglasnost vlasnika. 

Podzemni pristupni vodovi i telekomunikaciona kanalizacija postavqaju se 
ispod javnih povr{ina (trotoarski prostor, slobodne povr{ine, zelene povr{ine, 
pe{a~ke staze, parking prostora i izuzetno saobra}ajnica) i ispod gra|evinskih 
parcela uz saglasnost vlasnika-korisnika. 

 
 
 

4. PRAVILA GRA\EWA NA USLOVNO POGODNIM TERENIMA ZA 
GRADWU 
 
Na grafi~kom prilogu br. 4  dokumentacionog dela plan: „Pogodnosti terena za 

izgradwu“, izvr{ena je kategorizacija terena po stepenu prirodne stabilnosti, a 
na osnovu podataka iz Generalnog urbanisti~kog plana Lajkovca. 

Podru~je je podeqeno na ~etiri kategorije: 
1. Pogodni tereni za izgradwu 
2. Pogodni tereni uz mawa ograni~ewa 
3. Pogodni tereni uz ve}a ograni~ewa 
4. Uslovno pogodni tereni 
Kategorije 3 i 4 mogu se smatrati uslovno povoqnim do nepovoqnim za 

urbanizaciju, a gradwa na wima je mogu}a samo nakon predhodno sprovedenih 
detaqnih istra`ivawa terena.  

Delove terena ozna~eni kao uslovno stabilni, gde nema vidqivih tragova 
aktivnih klizi{nih procesa ali postoje geolo{ke predispozicije, pogotovo pri 
antropogenim zahvatima, mo`emo u takvim okolnostima tretirati kao nestabilne. 
Ovo podrazumeva da pri gra|ewu na wima mora predhoditi detaqno in`ewersko-
geolo{ko istra`ivawe cele povr{ine, utvrditi potencijalne generatore 
nestabilnosti i mogu}nost wihove kontrole. Na osnovu toga se tom prostoru daje 
posebna namena sa sadr`ajima koji dozvoqavaju deformacije u tlu bez {teta po 
wihovu urbanu ulogu ili se utvr|uju mere sanacije i osigurawa u granicama 
racionalnog gra|ewa, preko odgovaraju}eg temeqewa (u osnovnoj steni direktno 
ili posredno), mera drenirawa i odvodwe i sl. U okviru seizmolo{kih uslova, 
treba ih  svrstati u kategoriju seizmolo{ki nepovoqnih sredina sa pove}awem 
osnovnog stepena seizmi~kog inteziteta za jedan stepen MKS skale. U slu~aju 
gra|ewa na wima, za projekte objekata i wihovo izvo|ewe neophodne su 
odgovaraju}e in`ewersko-geolo{ke podloge i geolo{ki nadzor. 
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Za sve objekte u kategoriji 3 i 4 obavezna su predhodna istra`ivawa terena 
radi odre|ivawa optimalne mikrolokacije, orijentacije objekata, utvr|ivawa 

uslova temeqewa i definisawa drugih in`ewersko - geolo{kih uslova gradwe 
objekata. Posebno za stanovawe na uslovno stabilnom terenu mora se pre izrade 
projekta izraditi in`ewersko - geolo{ki elaborat za odre|enu mikrolikaciju. 

Za postoje}e objekte obavezno je izvo|ewe istra`nih radova na svakoj 
mikrolokaciji radi preduzimawa eventualnih mera osigurawa i ugra|ivawa 
osmatra~kih repera u ciqu pra}ewa eventualnih deformacija u tlu i na 
objektima. 

Pri temeqewu objekata treba te`iti oslawawu na osnovnu stenu ~ime se 
obezbe|uje optimalna interakcija objekta i temeqnog tla, izme|u ostalog i zbog 
mikroseizmi~kih karakteristika. 

Izgradwa podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoqava uz predhodnu 
proveru  in`iwersko-geolo{kih uslova. 

Radi za{tite od deformacija tla oko objekata i {tetnih uticaja na objekte, 
kod glinovitih sredina sklonih bubrewu i isu{ivawu, potrebno je neposredno oko 
objekta ugraditi tampon od superkapilarnog materijala prekrivenog vododr`ivim 
glinovitim slojem, {to treba da u zoni temeqewa objekata uspostavi stacionarni 
re`im vla`nosti. 

 
 

5. PRAVILA GRA\EWA NA OSTALOM GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU 
 
Planom detaqne regulacije odre|uju se pravila za gra|ewe objekata 

namewenih: 
− stanovawu 
− proizvodnom-zanatstvu i uslu`nim delatnostima 
 
• STANOVAWE: 

 

Stanovawe ukupno obuhvata  36.58 ha, odnosno 42.19 % od povr{ine plana, 
odnosno 47.49 % gra|evinskog reona, od toga stanovawe sredwe gustine je na 27.90 
ha, stanovawe niskih gustina na 4.05 ha i stanovawe visokih gustina 4.63 ha. 

U podru~ju plana zastupqene su tri kategorije stanovawa: 
o stanovawe sredwih gustina - prostorne celine: 1, 2 i 3 
o stanovawe niskih gustina - prostorne celine: 2 i 3 
o stanovawe visokih gustina – prostorna celina: 3 
Kod stanovawa niskih i sredwih gustina, uz stanovawe mogu se obavqati i 

poslovne delatnosti (trgovina na malo, biroi, agencije...) 
Uz stambeni objekat se mo`e izgraditi pomo}ni objekat u vidu  letwe kuhiwe, 

gara`e, pomo}ne prostorije i drugo. Gara`e moraju imati slivnik povezan na 
kanalizacionu mre`u. 

U objektima vi{eporodi~nog stanovawa druge namene (usluga, trgovina) mogu se 
pojaviti u prizemqu objekata, ukoliko su kompatibilne, odnosno svojim procesom 
ne ugro`avaju stanovawe.  

 
• PROIZVODNO-ZANATSTVO I USLUGE:  
 

Na podru~ju plana ne smeju se graditi objekti kao {to su hemijska industrija, 
industrija celuloze i papira, industrija ko`e, tekstilna industrija i 
metalurgija i dr. 

Svi objekti koji se grade moraju biti prikqu~eni na kanalizaciju, i moraju 
imati interni (lokalni) sistem ki{ne kanalizacije koja }e biti prikqu~ena na 
gradsku. 

Za sve objekte va`e propisi vezani za za{titu zemqi{ta i vazduha. 
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Za sve proizvodne objekte i objekte proizvodnog zanatstva neophodno je pri 
izradi tehni~ke dokumentacije po{tovati odredbe Zakona o za{titi `ivotne 
sredine i zakona o proceni uticaja na `ivotnu sredinu (“Slu`beni glasnik RS“ 
br.135/04). 

 
 
5.1. PRAVILA GRA\EWA ZA STAMBENE OBJEKTE 
 
5.1.1. TIP IZGRADWE 
 

Porodi~ni stambeni objekti na gra|evinskoj parceli mogu da budu postavqeni 
na slede}i na~in: 

− kao slobodnostoje}i, kada objekat ne dodiruje ni jednu liniju  gra|evinske 
parcele, 

− u prekinutom nizu, kada objekat dodiruje samo jednu bo~nu liniju 
gra|evinske parcele. 

Dvojni objekti (u prekinutom nizu) mogu se graditi na gra|evinskim parcelama 
~iji su vlasnici - korisnici saglasni sa navedenom izgradwom i uz pismenu 
saglasnost suseda da se objekat mo`e postaviti na granicu parcele. 

 
 
5.1.2. DOZVOQENI INDEKSI ZEMQI[TA 
 

Indeks izgra|enosti je odnos izme|u bruto razvijene povr{ine svih eta`a i 
povr{ine parcele. 

Indeks zauzetosti je odnos bruto povr{ine pod gabaritom svih objekata na 
parceli i povr{ine gra|evinske parcele. 

 
urbanisti~ki parametri       tabela br. 8 

  
postoje}e 
stawe 

planirano 
stawe 

niske 
gustine 

sredwe 
gustine  

visoke 
gustine

ukupna povr{ina pod 
stanovawem (m2) 

20.27 36.58 4.05 27.90 4.63 

ukupno stanova 294 1144 54 780 310 

ukupna bruto 
povr{ina objekta (m2) 

28765 107160 7560 93600 6000 

korisna povr{ina (m2) 40395 153840 8640 109200 36000 

spratnost 
P+0 do 
P+1+Pk 

P+0 do 
P+1+Pk 

P+0 do 
P+1+Pk 

P+0 do 
P+1+Pk 

P+4+Pk

gustina stanovawa 
(stan/ha) 

40-60 prosek 80 30-50 50-100 do 220 

ukupno stanovnika 1030 3432 162 2340 930 

indeks izgra|enosti  0,2-0,4 0,3-0,6 0,2-0,3 0,3-0,6 do 1 

indeks 
iskori{}enosti (%) 

15-25 do 40 20-30 do 40 do 30 

zelene povr{ine (%) 15-25 do 30 40-50 do 30 do 40 
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5.1.3. POLO@AJ OBJEKATA NA GRA\EVINSKO PARCELI 
 

Gra|evinske linije su odre|ene planom i prikazane na grafi~kom prikazu br 6: 
"“Plan izgradwe, nivelacije i regulacije"”.  

Za objekte kod kojih nije grafi~ki odre|ivana gra|evinska linija na ovom 
grafi~kom prilogu ona je identi~na sa postoje}om gra|evinskom linijom objekta. 

 
 
5.1.4. VISINA I SPRATNOST OBJEKATA 
 

Apsolutna visina objekta 
Apsolutna visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta (ta~ka preseka 

linije terena i vertikalne ose objekta) ili od nivelete javnog puta do venca 
objekta. 

Najve}a dozvoqena visina objekta je 10 m. 
 
Visina objekta u odnosu na nivo javnog puta 
Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta ili kote nivelete javnog puta 

do venca, i to: 
− za objekte na relativno ravnom terenu, visina objekta je rastojawe od kote 

nivelete puta do kote venca, 
− za objekte na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kada je 

rastojawe od nulte kote do kote nivelete javnog puta mawe ili jednako 2,6 m 
visina objekta je rastojawe od nulte kote do kote venca, 

− za objekte na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kada je 
rastojawe od nulte kote do kote nivelete javnog puta ve}e od 2,6 m, visina 
objekta je rastojawe od javnog puta do kote venca umaweno za   2,6 m, 

− za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je nulta 
kota ni`a od kote javnog puta, visina objekta je rastojawe od kote javnog 
puta do kote venca, 

− za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib javnog puta, 
primewuju se pravila data u prethodnim ta~kama ovog stava. 

 
Kota prizemqa u odnosu na nivo javnog puta 
Kota prizemqa objekta odre|uje se u odnosu na kotu nivelete javnog puta ili 

prema nultoj koti objekta, i to: 
− kota prizemqa novih objekata ne mo`e biti ni`a od kote nivelete javnog 

puta, 
− kota prizemqa mo`e biti najvi{e do 1,2 m od nulte kote objekta, 
− za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je nulta 

kota ni`a od kote nivelete javnog puta, kota prizemqa mo`e biti najvi{e 
do 1,2 m od kote nivelete javnog puta 

− za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib javnog puta, 
primewuju se pravila data u prethodnim ta~kama ovog stava, 

− za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu (delatnost) kota 
prizemqa mo`e biti vi{a od kote trotoara za najvi{e 0,20 m. Svaka ve}a 
denivelacija, ali ne ve}a od 1,2m, savladava se unutar objekta. 

 
Spratnost porodi~nih stambenih objekata 
Spratnost porodi~nog stambenog objekta  u zoni stanovawa sredwih i niskih 

gustina mo`e biti do najvi{e  P+1+Pk. 
Spratnost vi{eporodi~nog stambenog objekta  u zoni stanovawa visokih gustina 

mo`e biti do najvi{e  P+4+Pk. 
Maksimalna visina nadzitka 1,60m. 

Izgradwa podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoqava u okviru podru~ja 
gde ne postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke prirode. 
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5.1.5. OBJEKTI PRATE]EG SADR@AJA 
 

Ukoliko pri izgradwi objekta, parcela nije  iskori{}ena do maksimalnog 
stepena izgra|enosti odnosno stepena zauzetosti, mo`e se graditi i drugi objekat 
do potpunog iskori{}ewa parcele u granicama dozvoqenih indeksa.  

Pomo}ni objekti mogu se graditi na parceli uz uslov da wihovi gabariti ulaze 
u obra~un stepena izgra|enosti i zauzetosti i u skladu sa propisanim 
odstojawima. 

Objekti prate}eg sadr`aja mogu biti spratnosti P+0, u dvori{nom prostoru iza 
glavnog objekta i na udaqenosti od 1,5 m od suseda.Objekat mo`e biti i na granici 
parcele uz saglasnost suseda. Izuzetno kada su nameweni trgovini ili drugim 
kompatibilnim funkcijama objekti prate}eg sadr`aja mogu se postaviti u 
nastavku ili ispred porodi~nog stambenog objekta na gra|evinskoj liniji, uz uslov 
da se formiraju kao sastavni deo porodi~nog stambenog objekta. 

 
5.1.6. PARKIRAWE I  GARA@IRAWE VOZILA 
 

Parkirawe i gara`irawe vozila za potrebe vlasnika odnosno korisnika 
porodi~nih stambenih objekata svih tipova izgradwe, obezbe|uje se na sopstvenoj 
gra|evinskoj parceli izvan povr{ine puta. 

Sme{taj vozila se mo`e vr{iti u podzemnoj ili prizemnoj eta`i porodi~nog 
stambenog objekta ukoliko je gra|evinska linija na rastojawu od regulacione 
linije minimalno 5,0 m ili u zasebnom pomo}nom objektu u dvori{nom delu 
parcele. 

 
 
5.1.7. ARHITEKTONSKO OBLIKOVAWE 
 

• ISPADI 
 

Delovi objekata sa ispadima ve}im od 1,20 m ne mogu prelaziti gra|evinsku 
liniju. Horizontalna projekcija ispada postavqa se na gra|evinsku liniju. 

Delovi objekata sa ispadima (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice 
sa ili bez stubova i sl.) do 1,20 m mogu pre}i gra|evinsku liniju, ra~unaju}i od 
osnovnog gabarita do horizontalne projekcije ispada, i to: 

− na delu predweg dvori{ta prema ulici odstupawe od gra|evinske linije do 
horizontalne projekcije ispada iznosi do 1,20 m, uz uslov da ukupna 
povr{ina ispada ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade iznad prizemqa, 

− na delu bo~nog dori{ta prete`no severne orijentacije (rastojawe od 1,50 i 
2,50 m do granice susedne parcele horizontalna projekcija ispada mo`e 
pre}i osnovni gabarit objekta do 0,60 m, uz uslov da ukupna povr{ina ispada 
ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa, 

− na delu bo~nog dvori{ta prete`no ju`ne orijentacije (rastojawe od 2,50 m i 
3,50 m do granice susedne parcele) horizontalna projekcija ispada mo`e 
pre}i osnovni gabarit objekta do 0,90 m, uz uslov da ukupna povr{ina ispada 
ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade  iznad prizemqa, 

− na delu zadweg dvori{ta (rastojawe od 5,00 m do granice susedne parcele) 
horizontalna projekcija ispada mo`e pre}i osnovni gabarit objekta do 
1,20m, uz uslov da ukupna povr{ina ispada ne mo`e pre}i 30% zadwe fasade 
iznad prizemqa. 

 

• SPOQNE STEPENICE 
 

Otvorene spoqne stepenice koje savladavaju visinu do 0,90 m mogu se postaviti 
ispred gra|evinske linije, odnosno na delu {ireg bo~nog dvori{ta, odnosno 
zadweg dvori{ta. Otvorene spoqne stepenice koje savladavaju visinu ve}u od 
0,90 m, postavqaju se na gra|evinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta. 
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• STREHE 
 

Najmawe rastojawe horizontalne projekcije strehe od linije susedne 
gra|evinske parcele iznosi 0,90 m. 

Re{ewem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju obezbediti da se 
voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.  

Kod postoje}ih objekata koji se rekonstrui{u, a ne mo`e se obezbediti uslov 
iz stava 1 ove ta~ke, nije dozvoqeno postavqawe strehe. 

 

• SPOQNI IZGLED OBJEKTA 
 

Spoqni izgled objekta, oblik krova, primeweni materijali, boje i drugi 
elementi utvr|uju se idejnim arhitektonskim projektom. 

Sa napomenom da materijali koji se primewuju  moraju biti ekolo{ki. 
 
• OGRADA 
 

Gra|evinske parcele se ogra|uju i to: 
− parcela se ogra|uje zidanom ogradom do visine od 0,90 m (ra~unaju}i od kote 

trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m, 
− za parcele ~ija je kota nivelete vi{a od 0,90 m. Ograda se postavqa na podzid, 

a visina ograde se ra~una od podzida (najvi{e1,40 m), 
− Ako se postavqa na regulacionu liniju stubovi ograde i kapije moraju biti  na 

gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje, 
− zelene - `ive ograde na delu susednih gra|evinskih  parcela sade se u osovini 

granice gra|evinske parcele, a zidane i transparentne ograde postavqaju se 
prema  katastarskom operatu i to tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu 
vlasnika ograde, 

− ograde parcela na uglu ne mogu biti vi{e od 0,90 m ra~unaju}i od kote 
trotoara, zbog za{tite vizuelne preglednosti raskrsnice, 

− kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije, 
− zate~ene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se poru{iti u 

ciqu za{tite op{teg interesa (bezbednost, estetski izled i sl.) 
− gra|evinska parcela se mo`e pregra|ivati u funkcionalne celine (stambeni 

deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i oku}nica) ali 
visina unutra{we ograde ne mo`e biti ve}a od visine spoqne ograde. 
 

• UNUTRA[WE URE\EWE GRA\EVINSKE PARCELE 
 

Maksimalni procenat zauzetosti gra|evinske parcele pod objektom je 40%, 
zelene povr{ine ~ine minimalno 20% dok je ostatak povr{ine namewen parkirawu 
i manipulativnim povr{inama. 

Ukoliko pri izgradwi objekta, parcela nije iskori{tena do maksimalnog 
stepena izgra|enosti odnosno stepena zauzetosti, mo`e se graditi i drugi objekat 
do potpunog iskori{}ewa parcele u granicama dozvoqenih indeksa.  

Pomo}ni objekti mogu se graditi na parceli uz uslov da wihovi gabariti ulaze 
u obra~un stepena izgra|enosti i zauzetosti i u skladu sa propisanim 
odstojawima. 
 

5.1.8. BROJ OBJEKATA NA GRA\EVINSKOJ PARCELI 
 

Na jednoj gra|evinskoj parceli nije ograni~en broj objekata u granicama 
dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti za odre|enu gra|evinsku parcelu. 

Sve delatnosti i usluge se moraju obavqati u objektima. 
Uz stambene objekte, u okviru gra|evinske parcele, mogu se graditi i objekti 

drugih sadr`aja koji su u funkciji kompatibilnoj stanovawu, kao i drugi stambeni 
objekti. 
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5.2. PRAVILA GRA\EWA ZA PROIZVODNO ZANATSTVO I USLUGE 
 
5.2.1. TIP IZGRADWE 
 

Za objekte poslovne namene objekat se postavqa kao slobodnostoje}i  na 
parceli. Po pravilu sve delatnosti i usluge se moraju obavqati u objektima. 

 
5.2.2. DOZVOQENI INDEKSI ZEMQI[TA 
 

Stepen izgra|enosti zemqi{ta maksimalno 2.0 . 
Stepen zauzetosti zemqi{ta maksimalno 50%. 
U okviru gra|evinske parcele za poslovni objekat pod zelenilom treba da 

bude minimalno 30% povr{ine a pod internim saobra}ajnicama, parkinzima i 
manipulativnim povr{inama do 20%. 

 
5.2.3. POLO@AJ OBJEKATA NA GRA\EVINSKO PARCELI 
 

Gra|evinske linije su odre|ene planom i prikazane na grafi~kom prikazu br 6: 
"“Plan izgradwe, nivelacije i regulacije". 

  Najmawa udaqenost poslovnih objekata od objekata na susednim parcelama : 
− izme|u slobodnostoje}eg i stambenog objekta u prekinutom nizu iznosi  4,0m 
− objekti ~ija me|usobna udaqenost iznosi mawe od 4,0 m ne mogu na toj strani 

imati otvore stambenih i poslovnih prostorija, 
− izme|u dva poslovna objekta minimalna udaqenost je  6 m, 
− izme|u slobodnostoje}eg stambenog i poslovnog objekta iznosi  4,5 m, 
− izme|u stambenog objekta u prekinutom nizu i poslovnog objekta iznosi 4,0m. 
Rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) poslovnog objekta od linije susedne 

gra|evinske parcele iznosi minimalno 3,0 m odnosno od linije parcele stambene 
namene minimalno 4,0 m. 

 
5.2.4. VISINA I SPRATNOST OBJEKATA 
 

Vertikalna regulacija i me|usobna odstojawa objekata odre|uju se u skladu sa 
okolnostima na parceli, {irini uli~ne regulacije i odstojawima prema postoje}im 
objektima. 

Maksimalna spratnost objekata poslovne namene (prozvodni deo) je prizemqe 
sa tehnolo{kom visinom uz mogu}nost formirawa spratne eta`e u zavisnosti od 
tehnolo{kog postupka. Maksimalna spratnost objekata poslovne namene 
(administrativni deo, izlo`beni deo, prate}e funkcije i sl. ) je P+1+Pk. 

 
5.2.5. OBJEKTI PRATE]EG SADR@AJA 
 

Uz poslovne objekte , u okviru gra|evinske parcele a u okviru dozvoqenog 
procenta izgra|enosti mogu se graditi i objekti prate}eg sadr`aja koji su u 
funkciji osnovnog objekta i prate}ih delatnosti, uz po{tovawe pravila izgradwe 
propisanih za poslovne objekte. 

Objekti prate}eg sadr`aja su spratnosti P+0 u dvori{nom delu parcele iza 
glavnog objekta i na udaqenosti minimalno 1,5m od granice susedne parcele. 
Izuzetno kada su nameweni trgovini i sli~nim uslugama mogu se postaviti u 
nastavku ili ispred stambenog objekta na gra|evinskoj liniji. 

 
5.2.6. PARKIRAWE I  GARA@IRAWE VOZILA 
 

Parkirawe i gara`irawe, vozila je obavezno u okviru gra|evinske parcele u 
odnosu 1 parking na 100m2 bruto gra|evinske povr{ine ili jednu poslovnu jedinicu 
ukoliko je poslovna jedinica mawa od 100m2 bruto povr{ine. 

Vozila mogu biti parkirana i u gara`ama koje mogu biti u objektu i na parceli 
ispod i iznad nivoa terena. Ukoliko su ispod nivoa terena wihova povr{ina ne 
ulazi u obra~un stepena iskori{}enosti odnosno zauzetosti parcele. 
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5.2.7. ARHITEKTONSKO OBLIKOVAWE 
 

• SPOQNI IZGLED OBJEKTA 
 

Spoqni izgled objekta, oblik krova, primeweni materijali, boje i drugi 
elementi utvr|uju se idejnim arhitektonskim projektom. Sa napomenom da 
materijali koji se primewuju  moraju biti ekolo{ki. 

 
• OGRADA 
 

Ograda se postavqa na regulacionu liniju tako da ograda , stubovi ograde i 
kapije budu na gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje. 

Ograda se postavqa, na podzid a visina ograde na parceli nestambene namene 
mora biti zid minimalne visine 2 m, glatke ili malterisane povr{ine prema 
parceli stambene namene. 

Kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. 
Gra|evinska parcela se mo`e pregra|ivati u funkcionalne celine, ali visina 

unutra{we ograde ne mo`e biti ve}a od visine spoqne ograde. 
 
5.2.8. PRAVILA REKONSTRUKCIJE OBJEKATA 
 

Kod intervencije na postoje}im objektima koji ne ispuwavaju neke od uslova 
vezanih za nephodna rastojawa od granica parcela i od susednih objekata mogu}e 
su mawe izmene bez promene gabarita (adaptacija, sanacija kao i pretvarawe 
tavanskog prostora u koristan prostor). 

Ako se vr{i radikalna rekonstrukcija (dogradwa, nadzi|ivawe i dr.) objekat 
se mora graditi pod uslovima koji su propisani za izgradwu novog objekta. 

 
5.2.9. PROMENA NAMENE OBJEKATA 
 

U prete`no izgra|enom podru~ju, u slu~aju transformacije stambene u 
nestambenu namenu, odstojawe od parcele stambene namene mo`e biti mawe od 
predvi|enog (postoje}e), ali se moraju preduzeti mere za{tite susedne parcele 
stambene namene od potencijalnih negativnih uticaja. 

 
 

6. PRAVILA GRA\EWA NA OSTALOM ZEMQI[TU 
 
6.1. PRAVILA KORI[]EWA POQOPRIVREDNOG ZEMQI[TA  
 

Ova zona obuhvata povr{inu od 2.71 ha, i deo je zone stanovawa sredwih 
gustina ali u planu ozna~en kao II faza realizacije te namene. 

Zbog nepogodnosti terena i infrastrukturne neopremqenosti, za naredni 
period je za o~ekivati da }e se zemqi{te koristiti u postoje}oj nameni - kao 
poqoprivredno zemqi{te. 

Planom se ne dozvoqava formirawe uz stambeni deo parcele ekonomskog 
dvori{ta ( kao {to je to slu~aj u selima). 

Do privo|ewa zemqi{ta planskoj nameni, zemqi{te se mo`e koristiti kao 
poqoprivredno, odnosno obra|ivati ili koristiti kao vo}wak ili vinograd. 

Na formiranoj gra|evinskoj parceli dozvoqena je izgradwa stambenog objekta 
i objekata prate}ih sadr`aja, po pravilima izgradwe za objekte u zoni stanovawa 
sredwih gustina stanovawa i uz uslov infrastrukturnog opremawa lokacije o 
sopstvenom tro{ku. 
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V BILANSI PLANIRANE NAMENE POVR[INA 
 
 

bilansi povr{ina       tabela br.9 

  
  

  namena prostora 

planirana 
povr{ina 

(ha) 

planirana 
povr{ina 

(%) 

postoje}a 
povr{ina 

(ha) 

1 gra|evinski reon 80.80 93.19 51.16

1.1. javno zemqi{te 40.54 46.76 22.72

1.1.1 skup{ina op{tine 0.11 0.13 0.11
1.1.2 trafo stanica 0.63 0.73 0.62
1.1.3 vrti} 0.80 0.92 0.80
1.1.4 osnovna {kola 0.85 0.98 0.83
1.1.5 sredwa {kola 0.90 1.04 0.86
1.1.6 dom zdravqa 1.50 1.73 1.45
1.1.7 grobqe 6.48 7.47 1.41
1.1.8 komunalno preduze}e     0.90
1.1.9 sport i rekreacija 14.05 16.21 5.55

fudbalski tereni 7.68 8.86   

sportski centar 1.82 2.10   

otvorena igrali{ta 0.34 0.39   
  

bazeni 4.21 4.86   
1.1.10 zelenilo 1.51 1.74 5.75
1.1.11 vodne povr{ine (kanali) 0.88 1.01 0.13
1.1.12 saobra}aj 12.83 14.80 4.31

1.2. ostalo zemqi{te 40.26 46.44 28.44

1.2.1 proizvodno uslu`ne 
delatnosti 2.46

2.84 
0.97

1.2.2 neizgra|eno zemqi{te     7.20
1.2.3 stanovawe 36.58 42.19 20.27

stanovawe niskih gustina 4.05 4.67 4.40

stanovawe sedwih gustina 27.90 32.18 15.87  

stanovawe visokih gustina 4.63 5.34   
1.2.4. zelenilo (zeleni pojas) 1.22     

2 ostalo zemqi{te 5.90 6.81 35.54

2.1. poqoprivreda 2.71 3.13 23.64
2.2. {ume 3.19 3.68 11.90

  ukupno povr{ina plana 86.70 100.00 86.70
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VI USLOVI I MERE ZA[TITE I O^UVAWA @IVOTNE 

SREDINE 
 

1. ZA[TITA @IVOTNE SREDINE 
 

Na osnovu Zakona o za{titi `ivotne sredine (~lan 14. i 15.) i drugih odredbi 
koje se odnose na za{titu `ivotne sredine, propisani su uslovi koje je neophodno 
ispo{tovati u procesu pribavqawa tehni~ke dokumentacije, izgradwe i 
eksploatacije objekata i prostora: 
1. Projektovawe objekata izvr{iti tako da se gabaritima i izgledom uklope u 

okolni prostor i namenu, istovremeno vode}i ra~una da se obezbedi i 
odgovaraju}i procenat izgra|enosti parcela uz obavezno planirawe zelenih 
povr{ina. 

2. Ne sme se dozvoliti da se u zoni oko `elezni~ke pruge, planirani objekti bave: 
a. nabavkom, prodajom i skladi{tewem otrovnih i radioaktivnih sirovina i 

materijala 
b. proizvodwom opasnom po zdravqe radnika i okolnog stanovni{tva 
c. proizvodwom koja dovodi do zaga|ewa voda, vazduha i zemqi{ta 

3. Obezbediti uslove o~uvawa (resursa) tj. racionalno kori{}ewe zemqi{ta. pri 
gradwi i drugim aktivnostima humusni sloj ukloniti, sa~uvati i koristiti ga za 
sanirawe i ozelewavawe terena. 

4. Po mogu}stvu obezbediti zelene povr{ine (drvorede i sl.) unutar proizvodnog 
kompleksa i za{titni zeleni pojas oko kompleksa zbog umawewa direktnih i 
indirektnih vizuelnih i drugih negativnih efekata. 

5. Pri ozelewavawu koristiti vrste drve}a koje zadovoqavaju kriterijume kao 
{to su brz rast, estetske vrednosti, pre svega preporu~uju se autohtone vrste, 
a du` saobra}ajnica otporne na aerozaga|ewa. 

6. Ograda oko objekta treba da osim funkcionalnih zadovoqi i estetske 
kriterijume. 

7. Predvideti asfaltirawe (betonirawe) svih manipulativnih povr{ina, a 
slobodne povr{ine hortikulturno urediti, minimum zasejati sme{om livadske 
trave.   

8. Predvideti kablirawe infrastrukture. 
9. Sav vi{ak materijala, otpad i sl. nastao tokom izgradwe i rada objekata 

odmah uklawati sa lokacije. Deponovawe otpada mora se obaviti pod uslovima 
i na mestu koje odredi nadle`na komunalna slu`ba. 

10. Sakupqawe komunalnog i drugog otpada u odgovaraju}e posude i wihovu 
redovnu evakuaciju na gradsku deponiju. 

11. Za sav neophodni materijal, ambala`u, sirovinu, aditive i druge dodatke 
neophodne u tehnolo{kom postupku, kao i gotove proizvode, obezbediti 
odgovaraju}i prostor za deponovawe (skladi{tewe), unutar objekata. Posebnu 
pa`wu obratiti na transport, deponovawe/skladi{tewe i rukovawe opasnim, 
otrovnim, zapaqivim, samozapaqivim materijama, pri tome se strogo 
pridr`avati svih zakonskih propisa koji ih reguli{u. 

12. Obezbediti i odgovaraju}i sistem protivpo`arne za{tite saglasno propisima. 
13. Tako|e, neophodno je pridr`avati se svih odgovaraju}ih propisanih za{titnih 

mera za sve opasne/{tetne materije, aditive i dodatke (boje, razre|iva~i i dr.) 
koji se koriste u tehnolo{kom postupku. 

14. Obezbediti stalno pra}ewe kvaliteta vazduha u radnoj sredini (proizvodnim 
pogonima, objektima za uskladi{tewe sirovina) i wenoj {iroj okolini i 
preduzimawe mere za spre~avawe zaga|ewa vazduha pojavom nedozvoqenih 
koncentracija {tetnih materija. Predvideti i povremeno merewe kvaliteta 
ispu{tenih voda iz objekata, a koje }e obavqati kompetentna ustanova. 

15. Ovim planskim aktom definisano je da je za sve proizvodne  delatnosti  na 
podru~ju plana neophodna izrada ogovaraju}e Strate{ke procene uticaja na 
`ivotnu sredinu. 
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1.1. ZA[TITA  VODA  I  ZA[TITA  OD  VODA 
 

Da bi se obezbedila za{tita voda i za{tita od voda potrebno je u~initi 
slede}e: 
− da se za ekonomske poqoprivredne objekte u kojima se gaji stoka obezbede 

vodonepropusne oso~are i |ubri{ta; 
− pri izgradwi vodovodne mre`e obavezno primewivati va`e}e zakonske norme 

i propise; 
− pre izvo|ewa novih objekata vodosnabdevawa potrebno je prethodno   uraditi 

detaqne studije i ispitivawa i obezbediti zone sanitarne   za{tite, te 
obezbediti redovno pra}ewe kvaliteta vode za pi}e; 

− kod proizvodnih delatnosti, u zavisnosti od tehnologije procesa, obavezno u 
kolektorima za ki{nu kanalizaciju obezbediti talo`nike za pesak i 
separatore uqa i masti. 
 
1.2. ZA[TITA  ZEMQI[TA 
 

U ciqu za{tite zemqi{ta od delovawa otpadnih materija, neophodno je 
organizovati kontrolu pojave {tetnih otpadnih materija, wihovo sakupqawe, 
uklawawe i brzo prevo|ewe u ne{kodqivo stawe. 

Obezbediti unapre|ewe i za{titu postoje}ih zelenih povr{ina, po{umqavawe 
degradiranih povr{ina, sadwom kvalitetnog rastiwa. 

 
1.3. PRAVILA ZA[TITE OD BUKE 
 

Najvi{i nivoi dozvoqene buke utvr|eni su Pravilnikom o dozvoqenom nivou 
buke u `ivotnoj sredini ("Slu`beni glasnik RS" broj 54/92). 

Kod sadr`aja koji mogu da predstavqaju izvore buke  ne mogu biti prekora~eni 
dozvoqeni nivoi buke utvr|eni Pravilnikom. 

 
 

2. MERE ZA[TITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH 
RAZARAWA 

 
2.1. USLOVI ZA URE\EWE PROSTORA  RADI  ZA[TITE OD RATNIH 

RAZARAWA 
 

U sve segmente plana ugra|eni su elementi za{tite stanovni{tva i 
materijalnih dobara, koji su definisani kroz: 
− povezivawe naseqa sa PTT sistemom i visokonaponskom elektroenergetskom 

mre`om iz najmawe dva pravca kroz prstenasto povezivawe ~ime se omogu}uje 
funkcionisawe u slu~aju razarawa jednog od pravaca; 

− prsten primarnih saobra}ajnica obezbe|uje u slu~aju ratnih razarawa 
normalno funkcionisawe naseqa i mogu}nost nesmetane evakuacije  
stanovni{tva, kori{}ewem alternativnih pravaca. 

 

Za{tita stanovni{tva i materijalnih dobara obezbe|uje se uz po{tovawe 
slede}ih uslova: 
− planirana izgradwa i razme{taj objekata obezbe|uje optimalnu prohodnost u 

uslovima ru{ewa i po`ara, pri ~emu se koridori saobra}ajnica svojom {irinom 
obezbe|uju od dometa ru{ewa i po`ara, a u sklopu toga obezbe|ene su 
slobodne povr{ine koje pro`imaju izgra|enu strukturu  naseqa; 

− planirana mre`a saobra}ajnica obezbe|uje nesmetan saobra}aj uz mogu}nost 
lake i brze promene  pravaca saobra}ajnih tokova; 

− da bi se obezbedilo pouzdano funkcionisawe infrastrukturne mre`e (PTT 
linije, elektroenergetska mre`a i vodovod) u vanrednim prilikama, ti 
koridori su, u najve}oj meri ukopani; 
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− obezbediti {to vi{e objekata ve}e otpornosti na uticaje borbenih dejstava, uz 
izgradwu oja~anih podrumskih prostora u delovima naseqa u kojima podzemne 
vode ne mogu da imaju negativan uticaj. 
 

U ciqu zbriwavawa i za{tite stanovni{tva veoma je bitno: 
− utvrditi lokacije i kapacitete podrumskih i drugih prostorija,  rovovskih 

skloni{ta, prirodnih i ve{ta~kih objekata koji mogu pru`iti sigurnu za{titu 
stanovni{tva u slu~aju ratnih razarawa; 

− utvrditi lokacije izvora, ~esmi i postoje}ih bunara sa pitkom vodom za koje 
treba sa~initi plan redovnog odr`avawa i ~uvawa od  zaga|ivawa, radi 
upotrebe u slu~aju ratnih razarawa i elementarnih nepogoda; 

− organizovati sistem osmatrawa, otkrivawa opasnosti i pravovremenog 
obave{tavawa stanovni{tva o wima. 
 
 
2.2. USLOVI ZA URE\EWE PROSTORA  RADI ZA[TITE OD 

ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 
2.2.1. ZA[TITA OD ZEMQOTRESA 
 

Podru~je obuhva}eno planom pripada seizmi~koj zoni u kojoj su mogu}i 
zemqotresi ja~ine 9 stepeni MKS. U ciqu za{tite od zemqotresa treba 
primewivati slede}e smernice: 
− obavezna primena va`e}ih seizmi~kih propisa pri rekonstrukciji postoje}ih i 

izgradwi novih objekata; 
− obezbediti dovoqno slobodnih povr{ina koje pro`imaju izgra|ene  strukture, 

vode}i ra~una da se po{tuju planirani procenti izgra|enosti parcela, sistemi 
izgradwe, gabariti, spratnost i temeqewe  objekata; 

− glavne koridore komunalne infrastrukture treba voditi du` saobra}ajnica i 
kroz zelene povr{ine, kroz za to planirane koridore i na odgovaraju}em 
odstojawu od gra|evina. 
Teren, po in`iwerskogeolo{kim uslovima - nestabilan i uslovno stabilan 

teren, treba svrstati u kategoriju seizmolo{ki nepovoqnih sredina sa 
pove}awem osnovnog stepena seizmi~kog inteziteta za jedan stepen MKS skale. 

 
2.2.2. ZA[TITA OD POPLAVA 
 

Za za{titu od poplava potrebno je primewivati slede}e smernice: 
− uraditi regulaciju re~nih korita posebno na delovima gde plavi 
− pravilnim odr`avawem kanala i objekata mre`e kanala za odvodwavawe  

smawiti opasnost od poplava na minimum. 
 
2.2.3. ZA[TITA OD PO@ARA 
 

Da bi se obezbedila za{tita od po`ara potrebno je primewivati  slede}e 
smernice: 
− pri izgradwi objekata po{tovati va`e}e propise protivpo`arne za{tite; 
− pravilnim razme{tajem objekata na propisanim odstojawima od susednih 

objekata smawiti opasnost preno{ewa po`ara; 
− obezbediti pravilnom dispozicijom objekata u odnosu na saobra}ajnice 

nesmetan pristup protivpo`arnih vozila; 
− lako zapaqive i eksplozivne materije skladi{titi i ~uvati pod zakonom 

propisanim uslovima uz odgovaraju}u saglasnost nadle`nih organa na 
planirane mere za{tite od po`ara; 

− za {umska zemqi{ta odrediti protivpo`arne trase sa planiranim 
protivpo`arnim barijerama. 

− u sklopu izgradwe mre`e vodovodnih instalacija realizovati protivpo`arne 
hidrante. 
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3. SAKUPQAWE I ODNO[EWE ^VRSTOG OTPADA 
 

Treba organizovati sakupqawe sme}a i odvoziti ga na gradsku deponiju. 
Postoje}a  lokacija  deponije, na~in  kori{}ewa, ure|ivawa, opremawa  i 

odr`avawa, ne zadovoqavaju  niz  parametara neophodnih za ispravno 
funkcionisawe ove namene (prema Pravilniku o kriterijumima za odre|ivawe 
lokacije i ure|ewe deponija otpadnih materija, "Slu`beni glasnik RS", broj 
54/92). 

Do realizacije nove lokacije, komunalni otpad deponovati na postoje}oj 
lokaciji uz dovo|ewe postoje}eg stawa na nivo sanitarne deponije, prema 
Zakonskim propisima. 

Redovno odno{ewe otpada je u nadle`nosti komunalnih slu`bi. Otpad iz  
proizvodnih objekata obavezno se  odla`e u kontejnere , a iz stambenih objekata u 
kante. 

 
4. ZA[TITA PRIRODNIH I KULTURNIH DOBARA 
 

Na podru~ju plana ne postoje podaci o za{ti}enim prirodnim dobrima. Me|utim, 
planom je utvr|ena obaveza izvo|a~a radova, da ukoliko u toku radova nai|e na 
geolo{ko-paleontolo{ke ili mineralo{ko-petrografske pojave za koje se 
predpostavqa da imaju svojstva prirodnog dobra, shodno Zakonu o za{titi 
`ivotne sredine, obavesti Zavod za za{titu prirode Srbije i da preduzme sve 
mere kako se prirodno dobro ne bi o{tetilo do dolaska ovla{}enog lica. 

Na podru~ju plana ne postoje podaci o ostatacima materijalne kulture kao ni 
gra|evinskog fonda sa spomeni~kim vrednostima. Ukoliko se u toku izvo|ewa 
radova nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete, izvo|a~ 
radova je du`an da prekine radove i obavesti nadle`ni zavod za za{titu 
spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se 
sa~uva na mestu i u polo`aju u kom je otkriven. 

Ukoliko do usvajawa Plana budu dobijeni uslovi i podaci od Zavoda za 
za{titu prirode Srbije i Zavoda za za{titu spomenika  kulture, bi}e ugra|eni u 
Plan, u suprotnom Generalnim Planom potrebno je precizno definisati postojawe 
prirodnih i kulturnih dobara na teritoriji Lajkovca i na~in wihove za{tite. 

 
 

VII SREDWORO^NI  PROGRAM  URE\IVAWA  JAVNOG 
GRA\EVINSKOG  ZEMQI[TA  I  IZVORI 
FINANSIRAWA  RADOVA NA URE\IVAWU ZEMQI[TA 

 
Potrebna sredstva za sredworo~ni program ure|ivawa javnog gra|evinskog 

zemqi{ta su data u slede}oj tabeli: 
 

potrebna sredstav po radovima              tabela br. 10 
Opis radova Vrednost(din) Vrednost(~e) 

1. izvo|ewe radova   

- izgradwa novih saobra}ajnica i 

rekonstrukcija postoje}ih 
335.407.500 3.726.750

- vodosnabdevawe i odvo|ewe otpadnih voda 19.350.000 215.000

- elektro radovi 11 .210.000 125.000

- tt radovi 12.000.000 145.000

u k u p n o: 377.967.500 4.211.750
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1. IZVORI FINANSIRAWA RADOVA NA URE\IVAWU ZEMQI[TA 
 

Sredstva za realizaciju sredworo~nog programa ure|ivawa javnog 
gra|evinskog zemqi{ta obezbe|uju se od sredstava dobijenih od zakupnine za 
gra|evinsko zemqi{te, naknade za ure|ewe gra|evinskog zemqi{ta, naknade za 
kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta i drugih izvora u skladu sa zakonom. 

 
 

2. ROKOVI ZA IZVR[EWE PLANIRANIH RADOVA NA 
URE\IVAWU ZEMQI[TA 

 

Op{tina odre|uje gra|evinsko zemqi{te za javno gra|evinsko zemqi{te u roku 
od dve godine od dana stupawa na snagu novog zakona. Svi rokovi za ure|ivawe 
javnog gra|evinskog zemqi{ta i opremawe javnog gra|evinskog zemqi{ta prate 
rokove odre|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta. 

 
 

 
VIII SMERNICE  ZA  SPROVO\EWE  PLANA 
 
Izvod iz Plana detaqne regulacije izdaje nadle`ni op{tinski organ u skladu 

sa odredbama ovog plana. 
Odobrewe za izgradwu izdaje nadle`ni op{tinski organ na osnovu izvoda iz 

urbanisti~kog plana, u skladu sa odredbama ovog plana. Pravila izgradwe i 
regulacije se defini{u pojedina~no za svaki objekat na gra|evinskoj parceli. 

 
 

1. PRIMENA PLANA DETAQNE REGULACIJE U ODRE\IVAWU 
JAVNOG I OSTALOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 

 

U Planu detaqne regulacije, u tekstualnom delu i grafi~kom prilogu 3 "Plan 
regulacije" R 1:1000, definisano je javno gra|evinsko zemqi{te, {to mo`e da bude 
osnov za pribavqawe zemqi{ta i dono{ewe Odluke o progla{ewu javnog 
gra|evinskog zemqi{ta. Na osnovu definisane granice javnog gra|evinskog 
zemqi{ta, na celom podru~ju plana, mogu}a je parcelacija i preparcelacija 
ostalog gra|evinskog zemqi{ta na na~in predvi|en Zakonom. 

Po{to su za celo podru~je plana detaqne regulacije definisana pravila 
gra|ewa na nivou plana detaqne regulacije, kako na javnom tako i na ostalom 
gra|evinskom zemqi{tu,to se za celi gra|evinski reon mogu izdavati izvodi iz 
plana kao osnov za dobijawe odobrewa za izgradwu. 

 
 
2. OBAVEZNA IZRADA URBANISTI^KOG PROJEKTA  
 

U prostoru Plana detaqne regulacije, urbanisti~ki projekat }e se, osim za 
obezbe|ivawe parcelacije, tako|e upotrebqavati i za obezbe|ivawe 
funkcionalnog i arhitektonskog kvaliteta re{ewa. 

Urbanisti~ki projekat je obavezan za novoplanirane privredne komplekse kao 
i rekonstrukciju i dogradwu postoje}ih proizvodnih kapaciteta. 

Izrada urbanisti~kog projekta je potrebna i za planirano pro{irewe grobqa. 
Urbanisti~kim projektom grobqa, ovaj prostor tretirati kao celinu, i postoje}u i 
planiranu povr{inu. 

U okviru sportsko rekreativnog kompleksa, potrebna je izrada urbanisti~kog 
projekta za bazene, sportski centar i pomo}ni fudbalski teren FK „@elezni~ar”. 
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IX PRELAZNE  I  ZAVR[NE  ODREDBE 
 
 

• Dostavqawe, arhivirawe, umno`avawe i ustupawe Plana detaqne 
regulacije „Vojni krug“, vr{i se u skladu sa Pravilnikom o na~inu uvida u 
doneti urbanisti~ki plan, overavawa, potpisivawa, dostavqawa, arhivirawa, 
umno`avawa i ustupawa urbanisti~kog plana uz naknadu ("Slu`beni glasnik 
RS", br. 75/2003). 
 
Plan detaqne regulacije „Vojni krug“, ura|en je u tri (3) istovetna primerka u 

analognom i ~etiri (4) primerka u digitalnom obliku. 
 
Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u 

"Slu`benom listu Op{tine Lajkovac" 

 
 

SKUP[TINA OP[TINE LAJKOVAC 
 

Broj: 06-18/06-01 od 20.4.2006.godine 
 
 
 
 
 

                                                                               Predsednik  Skup{tine Op{tine , 

Rastivoje Ostoji} 

______________________________ 
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X PRILOZI 
 
1. Prilog 1:  Spisak kori{}ene literature i projekata 
2. Prilog 2: Elementi osovine saobra}ajnica sa analiti~ko - geodetskim 

elementima za  obele`avawe 
3. Prilog 3: Granica javnog zemqi{ta sa analiti~ko geodetskim elementima za 

obele`avawe 
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PRILOG 1: SPISAK KORI[]ENE LITERATURE I PROJEKATA 
 
 
 
 

1. Glavni projekat vodovodne mre`e ulice Mila Dubqevi}a i Ulice 2 –      
Vojni krug u Lajkovcu, – Preduze}e za projektovawe i in`iwering ”Hidrokop” 

2. Idejni projekat vodovodne mre`e ulica: Cviji}eve, Dr.Brankovi}a, Q. 
Nenadovi}a, M. Pavlovi}a i D. Obradovi}a u Lajkovcu,  – Preduze}e za 
projektovawe i in`iwering ”Hidrokop”. 

3. Glavni projekat ki{ne kanalizacije ulice Beogradski put u Lajkovcu, – 
Preduze}e za projektovawe i in`iwering ”Hidrokop”. 

4. Glavni projekat ki{ne i fekalne kanalizacije ulica Cviji}eve, 
Dr.Brankovi}a, Q. Nenadovi}a, M. Pavlovi}a i D. Obradovi}a u Lajkovcu,  – 
Preduze}e za projektovawe i in`iwering ”Hidrokop”. 

5. Glavni projekat ki{ne kanalizacije u ulici Vuka Karaxi}a, – Preduze}e za 
projektovawe i in`iwering ”Hidrokop”. 

6. Glavni projekat ulice Vuka Karaxi}a od ulice Mila Dubqevi}a do ulice 
Kraqa Petra Prvog u Lajkovcu, - ”Putinvest” 

7. Glavni projekat rekonstrukcije ulica Cviji}eve, Dr.Brankovi}a, Q. 
Nenadovi}a, M. Pavlovi}a i D. Obradovi}a u Lajkovcu,  – ”Profil projekt” 

8. Glavni projekat saobra}ajnice u Vojnom krugu – Lajkovac, veza ulice Mila 
Dubqevi}a sa magistralnim putem M-4, ”Centroin`ewering”. 

9. Glavni projekat dela ulice Beogradski put koja se poklapa sa pravcem 
magistralnog puta M-4 u Lajkovcu, ”Putinvest” 
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PRILOG 2: ELEMENTI OSOVINE SAOBRA]AJNICA  SA 
ANALITI^KO -  GEODETSKIM    ELEMENTIMA ZA  
OBELE@AVAWE 
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PRILOG 3:   GRANICA JAVNOG ZEMQI[TA SA ANALITI^KO-
GEODETSKIM ELEMENTIMA ZA OBELE@AVAWE 
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XI GRAFI^KI DEO PLANA 
 

 
1.  Katastarsko topografski plan sa granicom plana ..................... R 1 : 1000 
2. Plan saobra}aja i vodotokova...................................................... R 1 : 1000 
3. Plan regulacije.............................................................................. R 1 : 1000 
4. Plan namene povr{ina ................................................................... R 1 : 1000 
5. Plan izgradwe, nivelacije i regulacije ...................................... R 1 : 1000 
6. Planirani sistemi mre`a i objekata komunalne infrastrukture..R 1 : 1000 
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XII DOKUMENTACIONI DEO PLANA 
 
1. Odluka o izradi urbanisti~kog plana  
2. Program za izradu urbanisti~kog plana 
 

2.1. Potvrda o izvr{enom snimawu topografskog plana i overa istog 
 
3. Podaci o obavqenoj stru~noj kontroli, javnom uvidu, i  drugim raspravama o    

planu  
 
- Izve{taj sa Komisije za planove odr`ane 9.2.2006. godine o izvr{enoj 

stru~noj kontroli 
 

-  Izve{taj sa Komisije za planove odr`ane 8.3.2006. godine o izvr{enoj 
stru~noj kontroli 

 
 
4. Obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i Komisije za planove o      
      dostavqenim primedbama na plan 
 

 
5. Odluka o usvajawu plana 
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1. ODLUKA O IZRADI URBANISTI^KOG PLANA 
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2. PROGRAM ZA IZRADU URBANISTI^KOG PLANA 
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2.1. Potvrda o izvr{enom snimawu topografskog plana i overa istog 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



P L A N  D E T A Q N E  R E G U L A C I J E   “ V O J N I  K R U G ”  –   L A J K O V A C  

A D  I N F O P L A N  –  A R A N \ E L O V A C   61 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. PODACI O OBAVQENOJ STRU^NOJ KONTROLI, 
JAVNOM UVIDU, I  DRUGIM RASPRAVAMA O    PLANU  

 
- Izve{taj sa Komisije za planove odr`ane 9.2.2006. godine o izvr{enoj 

stru~noj kontroli 
 

-  Izve{taj sa Komisije za planove odr`ane 8.3.2006. godine o izvr{enoj 
stru~noj kontroli 
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4. OBRAZLO@EWE PLANA SA STAVOM OBRA\IVA^A I KOMISIJE 

ZA PLANOVE O  DOSTAVQENIM PRIMEDBAMA NA PLAN 
 

 
 
 

Na javnom uvidu u Plan detaqne regulacije nije bilo primedbi. 
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5.  ODLUKA O USVAJAWU PLANA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


